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TITOLO I° - NORME GENERALI

ART. 1 - DEFINIZIONE E AMBITO DI APPLICAZIONE

1 - Il Piano Regolatore Generale (P.R.G.) disclitassetto urbanistico ed edilizio dell'intero
territorio Comunale e si realizza per mezzo direati di attuazione pubblici o privati.

2 - Le presenti norme di attuazione hanno lo sabgecisare i limiti e i modi con i quali si possn
sviluppare gli interventi urbanistici ed edilizi Isterritorio Comunale per garantire la tutela e il
razionale ed armonioso sviluppo delle componentbiamali, culturali, economiche e sociali del
territorio stesso.

ART. 2 - ELABORATI DELLA VARIANTE n°7 AL P.R.G.

Le presenti norme fanno parte integrante, comeoeda n°15b, della Variante n° 7 al Piano
Regolatore Generale del Comune di Pramaggiore @fgne

Gli elaborati della Variante n° 7 al P.R.G. soseguenti:

13.1 - ZONIZZAZIONE (1:5000). INTERO TERRITORIOG@MUNALE;
13.3.A - ZONE SIGNIFICATIVE (1:2000): PRAMAGGIORBLESSAGLIA;
13.3.B - ZONE SIGNIFICATIVE (1:2000): BELFIORE;

13.3.C - REPERTORIO SCHEDE NORMA;

15.A - REGOLAMENTO EDILIZIO COMUNALE (R.E.C.);

15.B - NORME DI ATTUAZIONE (N.d.A. o N.T.A.);

16.A - RELAZIONE DELLO STATO DI FATTO;

16.B - RELAZIONE DI PROGETTO E VERIFICA DEL DIMESIONAMENTO.

Fanno parte del P.R.G vigente anche i seguentordtib

13.2 RETI TECNOLOGICHE (1/5000) INTERO TERRITORIGD®UNALE
(tavola non modificata dalla Variante N° 7);

In caso di discordanza le prescrizioni alle scalendggiore dettaglio hanno prevalenza su quelle a
scale maggiori (la scala 1:1000 sulla scala 1:2@08¢ala 1:2000 sulla scala 1:5000 e cosi via).

Fanno parte invece della fase conoscitiva e acalitiel P.R.G. gli elaborati contraddistinti dai
numeri da 1 a 12.

Detti elaborati non hanno alcun valore legislatevaisultano, pertanto, depositati presso la sede
comunale a puro titolo dimostrativo delle metodaogspresse nel P.R.G. Essi sono, suddivisi per
temi, i seguenti:
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1- 1.1 AMBITI AMMINISTRATIVI SOVRACOMUNALI

2- 1.2 AMBITI AMMINISTRATIVI COMUNALI

3- 2 ANALISI STORICA DELLINSEDIAMENTO

*- 3 PROGRAMMAZIONE E PIANIFICAZIONE DI LIVELO SUPERIORE
4- 4 MOSAICO DEGLI STRUMENTI URBANISTICI GERRALI VIGENTI

5- 5 PIANIFICAZIONE E PROGRAMMAZIONE COMUNAI IN ATTO

6- 6.1 DESTINAZIONI D'USO PREVALENTI DELL'EDIEATO

7- 6.2a CLASSI DI ETA' PREVALENTI DELL'EDIFICAD

8- 6.2b NUMERO DEI PIANI DEGLI EDIFICI RESIDENALI

9- 6.2c TIPOLOGIE DEGLI EDIFICI RESIDENZIALI

10 - 6.2d DISTRIBUZIONE TERRITORIALE DEGLI ALLOGGI

11- 6.3 ATTIVITA' ED ATTREZZATURE PRIMARIE

12 - 6.4 ATTIVITA'ED ATTREZZATURE SECONDARIE

13- 6.5 ATTIVITA' ED ATTREZZATURE TERZIARIE

*- 6.6 ATTIVITA' ED ATTREZZATURE TURISTICHE

14 - 7 INFRASTRUTTURE DI COLLEGAMENTO

15 - 8 OPERE DI URBANIZZAZIONE-INFRASTRUTTURE TEGDLOGICHE A RETE
16 - 9 OPERE DI URBANIZZAZIONE-SERVIZI ED IMPIANTIDI INTERESSE COMUNE
17 -10.1 CARTA GEOMORFOLOGICA

18 - 10.2 CARTA GEOLITOLOGICA

19 - 10.3 CARTA DELLA CLASSIFICAZIONE AGRONOMICA Bl TERRENI

20 -10.4 CARTA IDROGEOLOGICA

21- 10.5 CARTA DELLE COLTURE INTENSIVE E DI PREGI

*- 10.6 CARTA DELLA CLIVOMETRIA, DELLA INSOLAZIONE E DEL CLIMA

*- 10.7 CARTA DELLA CLASSIFICAZIONE SOCIO-ECONRICA
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*- 10.8 CARTA DELLE ATTITUDINI COLTURALI

22 -10.9 CARTA DELLE PENALITA' Al FINI EDIFICATOR

*- 11 VINCOLI E SERVITU'

*- 12 BENI CULTURALI

NOTA ILLUSTRATIVA

Con riferimento alla grafia e simbologia approvdtdla Giunta Regionale del Veneto in data
24.5.1993 e piu sopra integralmente riportata cgnmglia di riferimento, si segnalano i seguenti
discostamenti dal percorso logico obbligato india#dlla serie degli elaborati regionali.

Le tavole 6.3, 10.1, 10.2, 10.3, 10.5, 10.7, HdR80 conoscitive dallo studio agronomico redatto
dal Dr. Zamborlini di Fossalta di Portogruaro, casie dalla relazione illustrativa agronomica e da
7 tavole.

Gli studi, espressamente finalizzati alla reattzanistica del Comune, sono allegati al P.R.G.
Sotto l'aspetto urbanistico nelle tavole di progetel P.R.G. la zonizzazione delle aree agricole e
stata particolarmente curata ed articolata in tbgohe (E1b - Elc, E2, E3, E4).

B) Non sono state redatte:
- la tavola N.3 perche il P.T.R.C. regionale dadadioni specifiche per il Comune di Pramaggiore
solo alla Tav.2: AMBITI NATURALISTICO-AMBIENTALI E PAESAGGISTICI DI LIVELLO
REGIONALE.

Sono individuati come ambiti urbanistici didllo regionale il Loncon e le relative sponde eda
degli argini per una fascia di 75 m. ciascunaredia sud della localita Martignon.

Le tavole di progetto del P.R.G. registranatpalmente tali ambiti e la normativa tiene in
particolare considerazione tali valori paesaggdist@mbientali.

- la tavola N.6.6 perché non significativa;
- la tavola N.10.6 perché non significativa;
- la tavola N.10.7 perché non significativa;
- la tavola N.10.8 perché accorpata nella tavol&;10
- la tavola N.11 e la tavola N.12 perché non sigative.
Cartografia e quadro normativo individuano uwelano con particolare attenzione i valori
ambientali presenti generalmente nei manufatti nirlearurali costituenti il tessuto edilizio tipico
dell'ambiente veneto.

ART. 3 - MODALITA' DI ATTUAZIONE DEL P.R.G.

1 -1 P.R.G. si attua per mezzo di interventi uniBtci attuativi ed interventi edilizi diretti, sbcome
previsto nella presente normativa.

ART. 4 - INTERVENTI URBANISTICI ATTUATIVI

1 - Sono strumenti urbanistici attuativi:

a) il piano particolareggiato P.P)

b) il piano per l'edilizia economica e popolare (P.E.E.P.)
c) il piano per gli insediamenti produlttivi (P.1.P.)

d) il piano di recupero di iniziativa pubblica (P.Ri.p.u.)
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e) i piani di iniziativa privata comprendenti:
1 - il piano di lottizzazione (P.diL.)
2 - il piano di recupero di iniziativa privata  (P.Ri.Pr.)
f) i piani speciali a carattere concertativo conmglenti:
1 - i progetti integrati di intervento (P.1.)
2 - il programmi di recupero urbano RPp

a) Piano Particolareggiato.
Questo strumento d'iniziativa pubblica dovra coate tutti gli elementi e le analisi prescritte
nella L.R. 61/85 e dall'allegato regolamento.

b) Piano per I'edilizia economico popolare.
Questo strumento verra redatto ai sensi dell®E/72 e successive modificazioni e integrazioni.

c) Piano per insediamenti produttivi.
Questo strumento attuativo di iniziativa puddlredatto ai sensi della Legge 865/71, potra
applicarsi a tutte le aree produttive elencatgonetente P.R.G.

d) Piani di recupero di iniziativa pubblica.
Previa delimitazione delle zone di degradoudiall'Art.27 della Legge 457/78, questo strumento
consentira il recupero totale o parziale delle p@dtrie esistenti, come indicate nei grafici di GBR.

Sono sempre consentiti i cambi di destinazione assindal P.R.G. e le ricostruzioni delle parti
crollate o demolite (nelle quantita con certezzautaoentabili) anche con forme e funzioni diverse
dalle precedenti.

Il piano di recupero dovra essere esteso ad alaraaunita minima di intervento, e per queste
quote dovra essere convenzionato nelle modaligi é&empi di attuazione oltre che nelle cessioni di
standardso delle corrispondenti quote monetizzate.

La progettazione urbanistica dovra riguardaree garindicativamente, l'intero comparto definito
dal P.R.G. specificando gli elementi che dovranaseee tenuti a base delle future progettazioni
(allineamenti, materiali, spazi pubblici, distanimepianti tecnologici, disegno urbano, ecc.).

e.1l) Piano di Lottizzazione.

Previa definizione dell’ambito territoriale dui all'Art. 16 o del comparto di cui all’Art.18eta
L.R. 61/85, il piano di lottizzazione svilupperadaantita globali (o percentuali, qualora non estes
all'intero perimetro considerato nel P.R.G. e iadao, nel caso, le soluzioni progettuali per Ieipar
non convenzionate) stabilite per la zona o la gotta.

Sviluppera altresi le tematiche e le tipologimmesse dallo strumento generale (percorsi,
percentuali di verde, caratteri dell'edificazioeeg.).

Ogni lottizzazione dovra essere accompagnatgeeifica normativa che fissi le caratteristiche
sia degli elementi costruttivi degli edifici, chegli elementi di disegno urbano, atti a conferire
identita e omogeneita alla zona stessa.

e.2) Piani di recupero di iniziativa privata.

Modalita e prescrizioni come per i piani di iniéi@ pubblica.
Il Piano di Recupero di iniziativa privata potrésee esteso alla sola unita minima di proprieta,
ferma restando la proposta di soluzione progettoatd'intera unita d'intervento, se necessaria.

f.1) Programmi integrati di intervento
Redatti ai sensi dell’Art. 16 della L.179/92 e snedifiche ed integrazioni successiw#@uto conto
della Sentenza della Corte Costituzionale n. 3937¢ ottobre 1992)Secondo quanto sancito dalla L.R. 1 giugno
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1999, n. 23, Programmi integrati di riqualificazéoarbanistica, edilizia ed ambientale in attuazione
dell'articolo 16 della legge 17 febbraio 1992, 91

f.2) Programmi di recupero urbano

Secondo quanto sancito dall’Art. 8 della L.R. @iggio 1999, n. 23, e come definiti dall’Art. 11
della legge 4 dicembre 1993, n. 493.

3 - Nelle presenti norme e nelle tavole di P.R@hosindividuate le zone nelle quali € necessaria la
preventiva approvazione di uno strumento urbamsttuativo.

Il Consiglio Comunale potra suddividere tali zomearee (unitd minime di intervento) cui deve
corrispondere un unico strumento attuativo.

In tali casi € necessario un preventivo piano drdmamento generale dell'intera zona (v. successiv
Art.6).

ART. 5 - INTERVENTI EDILIZI DIRETTI (I.E.D.)

1 - Le previsioni di P.R.G. posso essere attuatdiang interventi edilizi diretti quando non sia
prescritta la preventiva approvazione di uno stmimeérbanistico attuativo.

2 - Sono sempre ammessi gli interventi previsti'Aldl 31, lettera a - b - ¢ della Legge N. 457 del
5.8.1978.

3 - Nel caso di interventi di ristrutturazione ab@molizione e ricostruzione e nuova edificaziohe, i
concessionario deve assumere limpegno di completiirettamente le eventuali opere di
urbanizzazione primaria mancanti o incomplete nedaal lotto interessato, salvo che tale impegno
sia assunto dal Comune.

4 — La viabilita di accesso deve rispettare le vigeormative dimensionali e di innesto con lo spaz
pubblico. Qualora la strada non serva piu di dig éssa viene considerata come accesso privato e
pertanto non e soggetta a limitazioni di larghezaaale caso il suo innesto nello spazio pubblico
dev'essere chiuso con cancello opportunamentgatoet 'area relativa all'accesso viene computata
come privata ai fini delle presenti norme.

Il disegno della viabilita di accesso deve esseremuto in modo tale da non formare lotti interclus
0 da peggiorare le condizioni viabilistiche e dcegso della zona. In situazioni particolarmente
complesse, il competente Ufficio puo richiederpriaduzione di schemi progettuali di viabilita par |
zona interessata dall’intervento e puo imporre @ie®ni volte a tutelare I'assetto e la sicurezza
della circolazione.

Il competente Ufficio puo, inoltre, richiedere uonwenzionamento che eventualmente regoli la
cessione, gli usi e la manutenzione della succitatailita.

ART. 6 - PROGETTAZIONE UNITARIA, (PIANI DI COORDINA MENTO)

1 - Indipendentemente del tipo d'intervento, direttindiretto, nelle aree delimitate dal perimetro
progettazione unitaria, 1 progetti urbanistici etlliei, svilupperanno proposte per l'intero perinoet
indicato dal P.R.G.

Le scale di competenza saranno 1:500 per interuepdinistici e 1:200 per gli interventi edilizi.
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2 - Le previsioni non assoggettate o assoggettalddi procedure di autorizzazione, convenzione,
concessione della prima fase, saranno recepiteAtatinistrazione che le considerera base per le
successive richieste e attivita edilizio urbantgtie@ quindi come elementi guida per la definizidne
un complessivo disegno urbano e architettonico.

3 - Nelle tavole n. 13.3 del P.R.G., sono delinsitataree per le quali € obbligatoria la progetiaei
unitaria estesa all'intera zona perimetrata.

4 - Contenuto ed elaborati deflengettazione unitaria
la progettazione unitaria deve essere redattaaila 4c500 ed indicare:

a) la completa rilevazione dello stato edilizibugbanistico della zona;

b) la delimitazione delle unita minime di intertersoggette ad obbligatoria formazione di
strumento urbanistico attuativo o di progetto plfalumetrico di utilizzo (vedi punto 5) per gli
interventi edilizi diretti, con la quantificaziomi volumi in esse realizzabili.

c) il piano deve essere accompagnato da una eaediustrativa dei criteri seguiti, contenente
eventuali direttive per la elaborazione degli stemitn attuativi o norme per la realizzazione di
interventi edilizi diretti nonche i criteri per tgartizione degli oneri di urbanizzazione a carico
dei singoli proprietari.

5 — contenuto ed elaborati del progetto planivoluioe di utilizza
il progetto planivolumetrico di utilizzo é sottoposalla approvazione del Consiglio Comunale. Esso
puo essere limitato a:

a) Completo rilievo della situazione di fatto, lemfa ed urbanistica, in scala 1:200;

b) L'indicazione delle previsioni del P.R.G.;

c) Cartografia delle definitive sistemazioni ed#i ed urbanistiche proposte, con le indicazioni
planivolumetriche;

Negli interventi per i quali non e prescritto loushento attuativo, I'esecuzione diretta dovra pure
prevedere la contemporaneita delle opere edilizaelée infrastrutture interne (private) e/o delle
infrastrutture di uso pubblico nonché la cessiofweilevincolo di destinazione Pubblica delle aree
pertinenti a servizi individuate nel medesimo cortpa

ART. 7 - CONTENUTO DEGLI STRUMENTI URBANISTICI ATTU ATIVI

1 - Gli strumenti urbanistici attuativi hanno loopo di definire le caratteristiche spaziali,
l'organizzazione distributiva, le opere di urbaazpne nell'ambito della relativa area di intereent

2 - Gli strumenti urbanistici attuativi dovranndalioare:

a.) la distribuzione delle superfici edificabilid® quelle destinate ad usi pubblici e ad attivita
speciali sia di carattere privato che pubblico;

b.) il tracciato e le caratteristiche (seziorpptogie e parcheggi) delle viabilita principali;

c.) l'involucro spaziale entro il quale dovra apjparsi la progettazione architettonica e le sue
caratteristiche tipologiche e ambientali;
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d.) la suddivisione in aree di edificazione eiktribuzione delle quantita di elevazione;

e.) i rapporti di altezza, distanza e coperture dbvranno essere rispettati dalla progettazione
architettonica in esecuzione delle prescrizioraaha del P.R.G.;

f.) le opere di urbanizzazione primaria e secaadderivanti dalla edificazione e la stima dei
costi relativi;

g.) il completo rilievo dendrologico dell'areaidtiervento;

3 - | piani attuativi relativi ad aree contermini eentri gia edificati dovranno rispettare le
caratteristiche architettoniche e compositive demtc stessi onde assicurare una composizione
complessiva omogenea e razionale (continuita aelteéne edilizie), recuperando anche gli spazi di
parcheggio che si rendessero necessari per untualeepedonalizzazione di tali centri edificati.

4 - Nella elaborazione dei piani devono esseretiafe le seguenti prescrizioni particolari:
A - VIABILITA"

a) - Le strade devono essere proporzionate altafl;mzione e dotate di adeguati marciapiedi
laterali di larghezza minima pari a metri 2,00 e piste ciclabili se trattasi di strade di
scorrimento o di quartiere, ai sensi del Nuovo cediella strada;

b) - La carreggiata potra avere una larghezzamardi metri 6,00, conformemente alle norme
tecniche vigenti qualora il flusso veicolare préwisia di ridotta entita e sia previsto un limiie d
velocita di 50 km/h;

c) - I Comune puod consentire la costruzione thdg a fondo cieco, purché al termine di dette
strade sia prevista una piazzola per I'agevole rrandegli automezzi, nella quale sia inseribile
un cerchio di diametro non inferiore a metri 14p@0 le Z.T.O. residenziali e a metri 20,00 per
le Z.T.O. produttive;

d) - Qualora la strada non serva piu di due ksa viene considerata come accesso privato e
pertanto non e soggetta a limitazioni di largheZmatale caso il suo innesto nello spazio
pubblico dev'essere chiuso con cancello opportuntemarretrato. L'area relativa all'accesso
viene computata come privata ai fini delle preseatime;

e) - Ogni tipo di strada privata o pubblica devera un innesto attrezzato le cui caratteristiche
sono definite in relazione al volume e al tipo rdiffico riguardante sia la strada da cui accede,
sia l'accesso medesimo. Si devono prevedere is@ei@hali o innesti a baionetta, segnaletica
orizzontale o verticale, idonea illuminazione e,eowccorra, corsie di accelerazione e
decelerazione;

f) - I Comune indica le quote da osservare neflecuzioni delle strade con particolare riguardo
ai tratti d'innesto la cui pendenza deve esseeed@inon pregiudicare la sicurezza del traffico.

B - PARCHEGGI E VERDE:
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a) - Si devono prevedere aree per parcheggiodi@ gmpria a margine della carreggiata stradale
o all'infuori di essa, di profondita non inferioceeml 5.00 e di superficie non inferiore a quella
stabilita dalla vigente legislazione;

b) - Una adeguata superficie di parcheggio destesgrevista in corrispondenza degli edifici e
locali di uso collettivo (Art. 25 ¢.10 della L.R1885), rispettando le quote proporzionali e le
dimensioni previste dalla legislazione vigente feerquota di parcheggi destinati ai disabili
(portatori di handicap);

c) - | passaggi pedonali devono avere una largheon inferiore a ml 1.50 e devono essere
opportunamente sistemati e preclusi, con idoneicodit al transito di veicoli;

d) - Le zone verdi ad uso pubblico dimensionatbase alla legislazione vigente devono essere
concentrate in relazione alla redazione urbanist&apiano, tenendo altresi conto di eventuali
indicazioni fornite dal P.R.G.;

e) - Le zone verdi ad uso pubblico devonoresatirezzate per il gioco e lo svago o sistemate a
giardino con l'obbligo di porre a dimora alberatuteessenza adeguata alle caratteristiche
ambientali e climatiche del luogo secondo un priogegd concordare con il Comune;

f) - Salvo particolari allineamenti segnalati heglaborati grafici, va osservato il distacco,
previsto dalle norme proprie di zona e dal codivde; dalle aree atandards

C - IMPIANTI GENERALI:

a) - Gli impianti generali devono essere progett&tcondo le buone regole dell'arte, le
consuetudini e le norme vigenti;

b) - Dimensioni, profili e materiali sono concotideon il Comune e tradotti nella eventuale
convenzione tra le parti.

ART. 8 - STRUMENTI URBANISTICI ATTUATIVI : ELABORAT |

1- Gli elaborati di base per ogni strumento urbi@osattuativo sono i seguenti:

A — una tavola di inquadramento territoriale coetae:

a) - Un estratto dal P.R.G. in scala 1:2000 dedéadell'intervento e dei dintorni;
b) - Un estratto mappa catastale in scala 1:2@l@&uka dell'intervento e dei dintorni.

B - Una cartografia riproducente lo stato di fatbil perimetro dell'area di intervento in scaladD
in cui risulti tra I'altro:

a) - Il rilievo del verde esistente con l'indicaze delle essenze arboree;
b) - Le costruzioni ed i manufatti di qualunqueges esistenti;
c) - Il tracciato delle reti tecnologiche e deliative servitu;

d) - La viabilita con la relativa toponomastica;
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e) - Le aree vincolate ai sensi delle leggi 1.891%. 1089 e 29.6.1939 n. 1497 e D.Lgs.
490/1999 e quelle che abbiano valore di bene artddéeea architettonico anche se non vincolato;

f) - Altri eventuali vincoli o caratteristiche thtto.
C - Una documentazione fotografica della zona toditazione dei diversi coni visuali.

D - Una cartografia di progetto in scala 1:500athrcente il perimetro dell'intervento e contenente
inoltre, anche su piu tavole a seconda dell'ocemaee della complessita del piano:

a) - Le indicazioni del Piano Urbanistico vigemsativamente alle singole aree interessate dal
progetto;

b) — Gli spazi destinati a verde pubblico e pvat
c) - Gli spazi destinati a parcheggio pubblicaiggio;

d) — Gli inviluppi e/o lotti e gli spazi entro iugli saranno realizzati gli edifici e/o la sagoma
degli edifici stessi;

e) - La rete viaria suddivisa in percorsi pedqgneiclabili e carrabili con l'indicazione dei
principali dati altimetrici;

f) - Le aree da destinare a sedi di centri civdciedifici per il culto, di uffici e servizi publdi e
a spazio pubblico, come piazze, mercati, parchtte te aree di sosta per i veicoli;

g) - Le eventuali destinazioni d'uso prescriteramesse per gli edifici;
h) - La progettazione di massima delle reti teogimwhe e di ogni altra infrastruttura necessaria
alla destinazione dell'insediamento (generalmentisedin piu tavole: fognature, acqua e gas,
telefoni, illuminazione pubblica, energia elettricate antincendio).

E - Le norme di attuazione del piano con parti@tgguardo a:

a) - Le parti del territorio totalmente o parzielme edificate;

b) - Le parti del territorio destinate a nuawsediamenti con le caratteristiche tipologichglde
edifici previsti, i relativi allineamenti e le atee massime ammesse.

F — La relazione di progetto contenente:
a)— Un analisi sulla condizione dell’area di intamto;
b)— Le motivazioni che conducono alla progettazidekepiano;

c)— Il computo metrico al fine estimativo dei costei materiali inerenti le opere di
urbanizzazione

d)- Un piano finanziario inerente la realizzaziole#le opere di urbanizzazione;
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2 - |l piano particolareggiato e i piani di recupeéli iniziativa pubblica devono inoltre contenere:

a) - L'eventuale delimitazione degli ambitirit@riali dei comparti allinterno delle zone
residenziali;

b) - Le zone e gli edifici da destinare a dénone, al restauro e allo svolgimento di atfivit
pubbliche o di interesse pubblico;

c) - Il progetto planivolumetrico delle massegli allineamenti delle stesse lungo gli spazi
pubblici e le zone destinate alla ristrutturazione;

d) - Un elenco catastale delle proprietagfa@priare o vincolare e relativo estratto di mappa

e) - Una relazione illustrativa contenente kaltro, la previsione di massima delle spese
occorrenti, dei mezzi per farvi fronte e dei terppavisti per l'attuazione del piano.

3 - | piani di lottizzazione e i piani di recupediniziativa privata dovranno essere completati da
a) - Un estratto catastale aggiornato rilasciatlda.E.;
b) - Planivolumetria quotata ove sia richiesta;
c) - La convenzione come dallo schema che saraispesto e approvato dal Consiglio
Comunale in conformita alla vigente normativa G8tL.R. 61/'85).

ART. 9 - STANDARDS OBBLIGATORI

Ai fini del dimensionamento degli standards urbfciida capacita insediativa teorica € determinata
attribuendo 150 mc di volume edificabile per ognitante residente.

1 - Le aree destinatestandards salvo diversa disposizione regionale per paiit@one, sono cosi
guantificate:

A - Per la popolazione residente complessivi m&@per abitante, cosi distribuiti:

a) mq 4,50 per l'istruzione;

b) mq 4,50 per attrezzature di interesse comune;
¢) mg 10,00 per spazi pubblici attrezzati;

d) mq 3,50 per parcheggi pubbilici.

B — Per la popolazione turistica complessivi mpR3er abitante cosi distribuiti:
a) mq. 20,00 per spazi pubblici attrezzati, di cui M@0 sono considerati di urbanizzazione
primaria;
b) mq.3,50 per parcheggi.

C - In aggiunta a quanto sopra dev'essere assialircheggio privato (art. n. 18 legge 765/1967)
per un minimo di mq 1,00 per ogni 10 mc di costoogi (L. 24/3/1989 N. 122).

D - Negli strumenti attuativi delle zone residetizéd nuova formazione dovranno essere previsti
specifici spazi attrezzati primari per il gioco ik@garco, nella misura di almeno mq 3,00 per aléan
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da insediare, in appezzamenti di misura non infereo 1.000 mqg se destinati al gioco e in viali
pedonali alberati se destinati a parco.

La dotazione di mq 3,00 per abitante € in aggiusizetto alle dotazioni minime sopra indicate.

E - Qualora la dimensione dello strumento urbasostttuativo o la particolare conformazione dei
luoghi non consenta la realizzazione di tali superhinime, gli oneri vengono monetizzati onde
permettere al Comune, una volta individuati glizpaubblici corrispondenti tra quelli previsti dal

Piano, di poter procedere alla loro realizzazione.

2 - Negli insediamenti di carattere artigianal@duistriale la superficie da destinare a servizi pon
essere inferiore:

a) nelle zone di espansione al 10% per opere @nirhazione primaria e al 10% per opere di
urbanizzazione secondaria;

b) nelle zone di completamento al 5% per opererlonizzazione primaria e 5% per opere di
urbanizzazione secondaria.

3 - Negli insediamenti di carattere commerciald@rezibnale la superficie da destinare a servizi non
puo essere inferiore:

a) nelle zone di espansione a 1,00 mg/mq di supetérda di pavimento;
b) nelle zone di completamento a 0,80 mg/mq di digee lorda di pavimento.

4 - Il valore delle aree e delle opere cedute ad Bubblico & detraibile dal contributo di
urbanizzazione dovuto in sede di rilascio dellacessione edilizia o del permesso di costruire. Il
valore delle aree e delle opere vincolate ad usblmo é detraibile dal contributo di urbanizzazon
dovuto in sede di rilascio della concessione adilizdel permesso di costruire in relazione al tpo
vincolo e proporzionalmente alla sua durata.

ART. 10 - RAPPORTI DEGLI STRUMENTI ATTUATIVI COL P. R.G. - MODIFICHE
ESECUTIVE

1 - Rispetto al P.R.G. gli strumenti urbanisti¢uativi, possono prevedere modificazioni del propri
perimetro con il limite massimo del 10 per centoasposizioni di zona conseguenti alla definizione
esecutiva delle infrastrutture ed attrezzature peiid previste in sede di strumento urbanistico
generale, purche nel rispetto della capacita iasiedi teorica dello stesso e senza riduzione delle
superfici per servizi.

2 - All'interno del perimetro dello strumento ativa la posizione degli impianti, edifici pubbliel
spazi attrezzati a verde o parcheggio puo venillteaaa anche in sede diversa da quella indicdta da
P.R.G. o dal piano di coordinamento, ove tale diagrosizione sia richiesta da esigenze di razionale
pianificazione.

3 - Qualora all'interno del singolo strumento attttanon sia possibile o conveniente, a giudizib de
Consiglio Comunale e sentito il parere della Consioise Edilizia, reperire od utilizzare tutte leare
richieste per soddisfare gltandardsminimi o le singole previsioni di P.R.G. per l'arbzzazione
secondaria, le corrispondenti aree potranno esseméerite al Comune anche all'esterno dello
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strumento attuativo, nell'ambito di zone indicatal ®.R.G. per destinazione standardse
individuate con la stessa delibera consigliareuilisppra. In alternativa potra essere corrispokto a
Comune il prezzo relativo.

4 - Nell'ambito di uno strumento urbanistico atitv@mtle strade indicate negli elaborati grafici del
P.R.G. possono venire modificate nel loro tracc@msoppresse, a condizione che i tracciati stradali
proposti soddisfino con criteri migliorativi i celjamenti previsti nel piano.

ART. 11 - OBBLIGO DI PREVENTIVA FORMAZIONE DI STRUM ENTO URBANISTICO
ATTUATIVO

1 - L'edificazione in aree ubicate in una zona dmpletamento che presenti uno stato di
urbanizzazione degradato o incompleto e per lei quoad sia prescritto dal P.R.G. uno strumento
urbanistico attuativo, deve essere sempre precefiia preventiva formazione di un P.P. o di un
Piano di Recupero qualora ritenuto opportuno daigBnte o Responsabile dell'ufficio o del

servizio.

Norme Tecniche di Attuazione 15



Comune di Pramaggiore marzo 2008

TITOLO II° - INDICI E DEFINIZIONI

ART. 12 - INDICI URBANISTICI, INDICI EDILIZI E METO DI DI MISURAZIONE

INDICI URBANISTICI

1 - Per una corretta applicazione delle norme dedetevisioni di P.R.G., che disciplinano
I'edificazione vengono definiti i seguenti elemeaggbmetrici ed indici urbanistici:

A.u) - SUPERFICIE TERRITORIALE. (S.T.)

E' la somma della superficie fondiaria e di quelielle aree destinate alle opere di
urbanizzazione primaria e secondaria.

B.u) - SUPERFICIE FONDIARIA. (S.F.) (Vedi R.E.Q1.29)

E’ la superficie reale del lotto, derivante dalewlo topografico, al netto delle superfici per aper

di urbanizzazione primaria e secondaria. Per iriaht esistenti la superficie fondiaria ad essi
corrispondente si estende omogeneamente sulleseoperte di proprieta della ditta intestataria
del fabbricato sino al conseguimento degli indiclicati dal P.R.G.

C.u) - INDICE DI EDIFICABILITA' TERRITORIALE (DENSTA") (I.T.)

E’ il rapporto tra il volume massimo edificabile amasso in una zona o sottozona omogenea e la
superficie territoriale della zona o sottozona oer@a stessa come perimetrata nelle tavole del
P.R.G. (mc/mq).

D.u) - INDICE DI EDIFICABILITA' FONDIARIA (I.F.)

E’ il rapporto tra il volume massimo realizzabilelae superficie del lotto di edificazione, o
superficie fondiaria, al netto di qualsiasi supmefi esistente o di P.R.G. destinata ad uso
pubblico (mc/mq).

E.u) - SUPERFICIE COPERTA (S.C.) (Vedi R.E.C. jt.
E’ la proiezione orizzontale dell’edificio sul lottSono esclusi dal computo:

a) i balconi, gli sporti, le logge, i cornicioni le gronde con sporgenza e/o profondita
complessiva non superiore a ml 1,50;

b) le parti completamente interrate;

c) le serre stagionali, le piscine;

d) i pergolati, le pompeiane, i gazebo;

e) gli impianti tecnologici (quali silos, depuratoecc.) che necessitano di installazioni

separate dall’edificio principale o che si rendamecessari per adeguamenti a normative

speciali e che non abbiano caratteristiche di btz od agibilita.

F.u) - INDICE DI COPERTURA (I.C.)
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E' il rapporto percentuale tra la superficie copedell'edificio e la superficie del lotto di
edificazione, o superficie fondiaria, misurata etta di qualsiasi superficie esistente o di P.R.G.
destinata ad uso pubblico.

G.u) - AREA PERTINENTE

Per area pertinente di un Piano di Lottizzazionentginde tutta I'area entro il perimetro della
zona interessata dal piano stesso, compresi glzi spabblici interni e quelli esterni
assoggettabili a trasformazioni o ad interventedgbenti dall’attuazione del piano.

2 - Gli indici di edificabilita territoriale si apigano solo alla progettazione di uno strumento
urbanistico attuativo, mentre nel caso di intergesdilizio diretto si applicano gli indici fondiari

3 - Negli interventi di nuova edificazione deveearssprevista la realizzazione di almeno il 75%alell
densita edilizia massima consentita, cosi comegitedall'Art. 23 della L.R. 61/85 salva la nec&ssi
di rispettare gli allineamenti con preesistentfiedcircostanti.

La presente disposizione non si applica nel casantgpliamento e di ristrutturazione attuata con
demolizione e ricostruzione del preesistente faialbol

INDICI EDILIZI

A.e) - ALTEZZA DELL’ EDIFICIO (Vedi R.E.C. art. 9)

L'altezza del fabbricato (o edificio) va misuratame previsto al R.E.C. art.9, c.6 e c.8. Essa
corrisponde alla differenza tra la quota massir@aciota zero come sotto definite.

a) - Metodi di misurazione:

I° - su terreno pianosi misura sul fronte piu alto a partire dalla guoaturale del terreno o
da quella del terreno sistemato, se quest’ultinsaltasse piu bassa, sino all'intersezione
dell'intradosso del solaio di copertura con il fdsterno della muratura perimetrale;

[I° - su terreno inclinatol’altezza viene misurata nel valore medio delleezde medie di
ogni singolo fronte: la quota di riferimento 0.00rkspondera alla piu bassa quota del
terreno;

l1I° - nel caso di edifici costituiti da piu corpi di faiita I'altezza sara misurata per ciascuno
di essi.

b) - Nel caso di riporti artificiali di terrenoaltezza si misura comunque dal piano di campagna.

c) - Quota zero corrisponde alla quota del marciapiede esistentk progetto della viabilita
circostante pubblica o di uso pubblico. Quandoadeihbilita si trovi a una quota inferiore a
quella del terreno interessato, la quota zero fwonde alla quota del piano campagna di
immediata pertinenza dell'intervento. Qualora latgulel terreno di pertinenza dellintervento
risulti a quote diverse, la quota zero corrispoadsia loro quota media.

B.e) - ALTEZZA DELLE FRONTI
L'altezza delle fronti va riferita ad ogni puntol ¢gieerimetro dell'edificio ed € misurata tra la

quota del terreno e l'intradosso della linea dngeoo del piano superiore del parapetto pieno o
della media dei timpani.
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Va considerata solo se espressamente richiamaila g@gatsenti norme ma va definita
progettualmente per consentire rapporti e relazonile preesistenze.

C.e) - VOLUME LORDO DELL’EDIFICIO (Vedi R.E.C. art. 9)

E’ il volume del solido emergente dal terreno. BEtal dalla superficie coperta per l'altezza
dell’edificio di cui al punto A.

Sono escluse:
a) - le logge rientranti con profondita non superia ml. 1,50 e i sottostanti porticati;
b) - i porticati sottostanti a loggiati;
C) - i porticati di uso pubbilico;
d) - i porticati di edifici, fino a un massimo cohagsivo di 1/4 (un quarto) della superficie
coperta;
e) - le torrette di ascensore ed i volumi tecnici;
f) - gli spazi adibiti a parcheggi, ai sensi dell:® della L. 122/89, sino ad un massimo, di mc
45 per unita abitativa
g) - i vespai o solai aerati aventi o posti ad ltevaa non superiore a cm. 50, misurati dalla
guota zero alla quota di calpestio.

D.e) - VOLUMI TECNICI

Ai fini del calcolo del volume sono definiti voluntecnici quelli strettamente necessari a
contenere e a consentire l'accesso di quelle dagli impianti tecnologici (idrico, termico,
televisivo, di parafulmine e di ventilazione, ecclje non possono, per esigenze tecniche o
funzionali, trovare luogo entro il corpo dell'edib.

Sono da considerare volumi tecnici il volume deftatetto se non € agibile o praticabile, i
serbatoi idrici, i vasi di espansione dell'impianltiotermosifone, le caldaie di ventilazione e il
vano scala e/o ascensore al di sopra delle linggatida. Non sono invece da ritenere volumi
tecnici i bucatoi, gli stenditoi coperti ed i locdl sgombero e simili.

In ogni caso la sistemazione dei volumi tecnici m@ve costituire pregiudizio per la validita
estetica dell'insieme architettonico.

E.e) - SOTTOTETT!Vedi RE.C. art. 11)

Si definisce come sottotetto, il volume sovrastdiniémo piano degli edifici destinati in tutto o
in parte a residenza.

Per quanto riguarda le nuove costruzioni, i scttiptge adibiti ad abitazione, devono soddisfare
le caratteristiche stabilite all’art. 90 del R.E.Caltezza dei locali in essi ricavabili dovra
corrispondere ad un’altezza media di metri 2,70 gorminimo di metri 1,80. Anche se non
adibiti ad abitazione i sottotetti devono esseretthmente arieggiati.

Per quanto riguarda le costruzioni esistenti adfadlel 31.12.1998:
a - il recupero a fini abitativi dei sottotetti &sciplinato dalla L.R. 12/99 fermo restando il
rispetto dei seguenti parametri:
1 - l'altezza utile media di 2,40 metri per i lacadlibiti ad abitazione e di metri 2,20
per i locali adibiti a servizi, quali corridoi, dispegni, ripostigli e bagni. L'altezza

1 Attualmente le legge € in fase di modifica, evigemente qualora venga approvata la nuova disciflliieahiamo € da riferire a

quest'ultima
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utile media sara calcolata dividendo il volumeeutilella parte del sottotetto la cui
altezza superi 1,80 metri per la relativa supezfidile;

2 - il rapporto illuminante, se in falda, deve esggari o superiore a 1/16;

3 - Ogni intervento edilizio relativo dovra esserealizzato senza alcuna
modificazione delle altezze di colmo e di grondanché delle linee di pendenza delle
falde.

b - ai sensi dell'art. 2, comma 3, della legge &, sono esclusi da tale facolta:
I°) - gli edifici che in base alla normativa di zodispongono di ulteriori incrementi
volumetrici;
[I°) - gli edifici di tipologia A e C a cui siatato prescritto nelle tavole grafiche del
P.R.G. un grado di intervento 1 o 2 sull’esisterd#icato;

c - le aperture luce degli edifici protetti o vitat dal P.R.G., dovranno essere in falda, o
con abbaini se coerenti con il tipo edilizio.

Per quanto riguarda sia le nuove che le vecchiguzogni, i locali abitabili ricavabili in soppalch
aperti sul piano sottostante, dovranno avere almerialtezza media di metri 2,20 riferita alla
superficie effettiva del soppalco.

F.e) - DISTANZA DALLE STRADE(Vedi R.E.C. art. 10)

La distanza dalle strade e la distanza minima, maiauradialmente rispetto alla sagoma
dell’edificio in modo che ogni punto della sagonpetti la distanza prescritta dal ciglio della
strada definito dall’Art.2 del D.M. 1404/68, comalsilito dal D.Lgs. 285/92 e D.P.R. 495/92 e
successive modifiche ed integrazioni.

G.e) - DISTANZA DAI CONFINI(vedi R.E.C. art. 10)

Le distanze dai confini vengono misurate radialrergpetto alla sagoma dell’edificio in modo
che ogni punto della sagoma rispetti la distaneagitta.

Per le parti di costruzione che, a sistemaziorerast completate, non emergono dal livello del
suolo valgono le norme del Codice Civile.

H.e) - COSTRUZIONI COMPLETAMENTE INTERRATE

Sono considerate tali le costruzioni o loro pan& con emergono dal livello medio del suolo,
per piu di cm 50.

Tali costruzioni non concorrono nel calcolo degtiici di edificabilita e di copertura e non sono
soggette al rispetto delle distanze dai confiniag fabbricati, ferme comunque restando le
disposizioni del Codice Civile.

Salvo la realizzazione di garages urbani, le cagiri interrate sono ammesse solo se pertinenti
0 accessorie ad edifici o attrezzature principadrifterra.

l.e) - DISTACCO TRA FABBRICATI(vedi R.E.C. art. 10; vedi Art. 17 N.d.A.)
| distacchi tra gli edifici (fabbricati) sono questabiliti dal D.M. 1444/1968 e vengono misurati

in direzione perpendicolare alle due superfici gggppin modo che ogni fronte rispetti la
distanza minima prescritta.
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J.e) - SUPERFICIE LORDA (Sl), SUPERFICIE LORDA DARPIMENTO (Slp), SUPERFICIE
UTILE (Su)(vedi R.E.C. art. 9)

a) - La superficie lorda e ottenuta dividendo pér3m0 il volume del fabbricato come sopra
conteggiato; detta superficie si riferisce a tupiiani abitabili con esclusione dei piani interrat

b) - La superficie lorda di pavimento € la supéficomplessiva dell'edificio, esclusi i muri
perimetrali.
Non concorrono al calcolo della Slp:
I°) - i balconi, gli sporti, le logge, i corniciorg le gronde con sporgenza e/o profondita
complessiva non superiore a ml 250
[I°) - le parti completamente interrate;
[1I°) - i portici di uso pubblico; quelli privatiiio a un massimo di 1/4 della superficie
coperta; i pergolati.

c) — La superficie utile € la somma delle supedidiutti i piani fuori terra ad un determinato uso
misurati al netto della muratura, pilastri, tramezguinci, vani di porte e finestre, eventuali
scale interne, logge e balconi, sporti, vani peeasori e spazi comuni.

K.e) - QUANTITA' VOLUMETRICA EDIFICABILE O DI EDIHCAZIONE
E' la quantita di volume espresso come edificatalée norme di P.R.G. e desumibile:

a) - dalla disciplina degli indici volumetiralle aree di proprieta;

b) - dalla applicazione di incrementi convienali o da recuperi;
c) - dalle quantita espresse nei repertori normativ

d) - da quantita ricavabili dai grafici di P.R.G.

L.e) - QUANTITA' DI SUPERFICIE EDIFICABILE

E' la quantita di superficie lorda di pavimentoresga come edificabile dalle norme di P.R.G. e
desumibile:

a) - dall'applicazione dell'indice di coperturaQ]l) rispetto alla superficie del lotto (S.F.) o
della intera zona (S.T.);

b) - dalla quantita espressa nel repertorio noxmati

c) - dall'applicazione delle quantita di superfiétteda di pavimento in alternativa alle
guantita volumetriche nei casi ammessi nel repertayrmativo.

M.e) - NUMERO DEI PIANI(vedi R.E.C. art. 11)
E’ il numero totale dei piani fuori terra, comprasiici e mansarde:

a- per piano fuori terra si intende un piano il pavimento si trovi in ogni suo punto perimetrate a
una quota uguale o superiore alla quota zero;

b- i soppalchi non costituiscono piano quando sesperti per almeno un lato sul locale sottostante e
formino con esso inscindibile unita ai fini delltys

2 Vedi L. 13/89.
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c- per piano interrato si intende il piano di unfieob il cui soffitto si trovi in ogni suo punto
perimetrale ad una quota uguale od inferiore alguiel terreno circostant.

N.e) - DESTINAZIONE D'USQvedi R.E.C. art. 12)

Le destinazioni d’'uso sono l'insieme delle diveigezioni alle quali puo essere o € adibito un
edificio o un’area o alle quali puo essere destingita Zona Territoriale Omogenea (Z.T.0.).

A - DESTINAZIONE D'USO PRINCIPALE

E' principale la destinazione d'uso che qualifecadna territoriale omogenea.

Per quanto attiene agli immobili esistenti, all'imioile singolo o alla singola unita abitativa,
la destinazione d’uso risulta dalla licenza o cesame edilizia, e in subordine da altri titoli
abilitativi.

Per i fabbricati di antica origine, la destinaziahigso € quella che risulta di fatto esercitata
al 30.1.1977 o che & desumibile dalla tipologiaafladorganizzazione distributiva del
fabbricato.

B - DESTINAZIONE D'USO COMPLEMENTARE
E' complementare la destinazione d'uso che integende possibili la destinazione d'uso
principale3

C - DESTINAZIONE D'USO SECONDARIA
E' secondaria la destinazione d'uso che non s@ipatibile e non rechi pregiudizio alla
destinazione d'uso principale.

- Le modifiche all'interno di un volume edilizio maostituiscono variazione di destinazione
d'uso fino a quando I''mmobile o parte di esso aseume una destinazione diversa dalla
precedente e per la parte variata siano possisb Iseparato e il reddito relativo.

- Non si considerano mutamento di destinazionsod@ modifiche che rimangono nell'ambito
della destinazione principale esistente e la mealifiella destinazione complementare in
principale o viceversa, salvo I'eventuale conguadgigli oneri di urbanizzazione.

- Le destinazioni d'uso principali possono essgrartate alle seguenti fondamentali categorie
specificate dal R.E.C. all'Art. 12.: residenzigfiroduttive artigianali o industriali, attivita
agricole, attivita commerciali e direzionali, aitévterziarie e servizi, e attivita per turismo.

- Il cambio di destinazione d’uso da principaleoaplementare e a secondaria deve comunque
garantire I'eventuale conguaglio degli oneri di amlzzazione e/o la realizzazione e/o la
cessione delle eventuali aree per servizi necessariaggiunta a quelle a servizio della
destinazione principale secondo i parametri dejdeg

O.e) — VANI UTILI ABITABILI

Sono tutti quelli che hanno le dimensioni minimsséite dal D.M. 5.7.1975 e previste dal
vigente regolamento edilizio e dalle presenti noas®no illuminati ed areati direttamente.

P.e) - AMPLIAMENTO

3 Tale concetto non va banalmente confuso conadettostruzioni completamente interrate di cupahto H.e)
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Si ha ampliamento di un fabbricato quando viengzzsto un volume edilizio che modifica, in
aumento, il volume dell'edificio prima esistente.

Q.e) - MODIFICHE INTERNE

Per migliorare le condizioni igieniche e sanitat@éle abitazioni:

sono tutte le opere previste per il risanamentsenmativo e quelle di ristrutturazione per la
sola parte necessaria all'adeguamento o creazidoeadi per il relativo miglioramento delle
condizioni igieniche (bagni, cucine, adeguamentted#mensioni dei locali alle vigenti leggi
e norme in materia).

Le procedure edilizie per le opere interne sonsatis dall'Art. 26 della L. 47/85 ripreso ed
integrato dalla legge 662/96 che ha modificata.Barcomma 7 della legge 493/93 e dal DPR
380/2001

R.e) — TIPOLOGIE DI INTERVENTQvedi RE.C. artt. 13 e sgg.)
Gli interventi, specificati dall’Art. 14 all'Art. 2 del R.E.C. sono cosi definiti:

a) - manutenzione ordinaria

b) - manutenzione straordinaria

C) - restauro e risanamento conservativo
d) - ristrutturazione edilizia

e) - ristrutturazione urbanistica

f) - nuova costruzione ed ampliamento;
g) - demolizione;

h) - urbanizzazione;

i) - cambio di destinazione d’'uso

S.e) — ALLINEAMENTO EDILIZIO

E' la prescrizione che vincola a mantenestdiesione in pianta di un nuovo edificio o di
una nuova parte di edificio all'interno o sul fdel simbolo grafico corrispondente.

T.e) - PORTICATO

Spazio passante al piano terra con almeno duediaipletamente aperti.

ART. 13 - SUPERFICIE FONDIARIA VINCOLATA

1 - All'entrata in vigore delle presenti norme, bgolume edilizio esistente o da costruire deteanin
sul territorio la superficie fondiaria ad esso Epondente.

2 - Le concessioni ad edificare determinano unolmautomatico di non ulteriore edificazione sulla
superficie fondiaria corrispondente al volume edbliconcesso.

3 - | fabbricati esistenti alla data di approvasotelle presenti norme estendono un vincolo di
inedificabilita sull'area scoperta della/e partafe catastale/i di proprieta su cui insiste ilkfabato
fino a raggiungere il valore degli indici di zona.
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Per tali fabbricati la superficie fondiaria ad essrrispondente puo risultare inferiore a quella
stabilita dagli indici. La demolizione parziale dabbricato, fatti salvi i casi dati da configuraazi
diverse dovute a ristrutturazioni senza aumentiuthatura, riduce od annulla la superficie fondiaria
ad esso corrispondente.

4 - Le ditte proprietarie possono variare la ddtizione della superficie fondiaria corrisponderde ¢
atto di vincolo di inedificabilita su terreno camtio, purché tale nuova superficie, comprendente
quella coperta del fabbricato, formi una sola faygeometrica.
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TITOLO I11° - COORDINAMENTO URBANISTICO

ART. 14 - NORME DI CARATTERE GENERALE

1 - Quando a seguito dell'attuazione di opere pteuvilal P.R.G. anche una sola parte di edificio
venga ad essere esposta alla pubblica vista e m&@ da deturpamento delllambiente urbano e
paesaggistico, e facolta del Sindaco imporre goqpetari di variare le facciate esposte alla pudabli
vista, secondo un progetto da approvarsi dal Commuedesimo. Il Sindaco puo, ingiungendo
I'esecuzione del rifacimento, fissare i terminil'dekio e dell'ultimazione dei lavori. In caso rdfiuto

o di mancato inizio o di mancata esecuzione neniterstabiliti, non dovuti a causa di forza
maggiore, il Comune ha la facolta di procedere sgode norme di Legge.

2 - Nelle zone soggette a vincolo per il rispetéd dmiteri, delle strade e dei corsi d'acqua, detip
vincolate vengono calcolate agli effetti del congpdella densita edilizia relativa alle aree finieim
sempreche la zona di rispetto considerata rimasgal@amente inedificata e sempreche tali zone
soggette a vincolo siano comprese entro il periondirzona omogenea tracciato negli elaborati
grafici di piano.

Per la costruzione o comunque per i movimenti ataelle zone vincolate a rispetto idrogeologico,
in base all'Art. 1 del R.D.L. 30.12.1923 N. 326 bbbligatorio sottoporre il progetto di realizzazo
dell'opera all'approvazione del Dipartimento Falestiella Regione Veneto.

3 - Agli effetti della determinazione della cuba&uwostruibile, deve essere computata la cubatura
delle costruzioni esistenti.

4 - Nella costruzione di nuove strade € obbligatoprocedere, per motivi idrogeologici e
paesaggistici, alla sistemazione ed al rinverdimelelle scarpate.

ART. 15 - DISCIPLINA URBANISTICA

1 - La disciplina urbanistica e relativa all'usd tkritorio; riguarda tutti gli aspetti conoscitiv
normativi e gestionali e concerne le operaziorsaivaguardia e di conservazione del suolo nonche la
protezione dell'ambiente.

ART. 16.1 - ZONE TERRITORIALI OMOGENEE

1 - Il territorio comunale, secondo la grafia ddRI5., e suddiviso nelle seguenti zone:

ZONE A) - Agglomerati urbani o singoli edifici chévestono carattere storico, artistico o di
particolare pregio ambientale;

ZONE B) - Parti totalmente o parzialmente edificate
ZONE C) — Destinate a nuovi insediamenti e chdtaso inedificate o parzialmente edificate;

ZONE D) - Destinate ad insediamenti produttivi gerpianti industriali, artigianali o
commerciali;

ZONE E) - Destinate all'agricoltura;
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ZONE F) - Destinate ad impianti pubblici o ad atiature di interesse generale;
Aree a standard) - di tipo: a) istruzione, b) iagse comune, c) parco, gioco, sport, d) parcheggi;

Aree vincolate e di rispetto di tipo:
- C) cimiteriale, F) fluviale, S) stradale, E) #&letlotto, G) generiche, di rispetto a particolari
oggetti edilizi o aree ambientali di pregio.

2 - Per ogni zona le presenti norme e gli alledia®.R.G. prescrivono:

a) - modi di intervento;

b) - destinazioni d'uso;

C) - parametri edificatori;

d) - caratteri degli interventi.

Per tutti gli edifici esistenti il presente pianefitisce le destinazioni d'uso ammissibili, il goadi
protezione e i conseguenti interventi praticaliliaverso previsioni generali di zona o puntuali pe
singolo edificio o complesso di edifici.

3 - Le norme relative alle zone eventualmente mesgnti nella grafia di P.R.G., vengono mantenute
ed evidenziate nelle presenti N.d.A. al fine diegeiire omogeneita di prescrizioni in caso di utigri
varianti tese a classificare diversamente alcumt gl territorio.

ART. 16.2 - ZONE SIGNIFICATIVE

Le tavole in scala 1:2000 di progetto di P.R.Gidado, per ogni parte del territorio significatiagli
effetti della composizione urbanistica ed ediligik,interventi ammessi sulle aree, urbanizzaterg n
sugli edifici, sulle infrastrutture e attrezzaturatraverso simbologie, alle quali corrispondono
modalita, tipi, caratteri espressi negli articglesifici di normativa.

Le composizioni e le ricomposizioni proposte graiente e puntualmente per le varie sottozone,
prevarranno, quando non contrastanti con il rilieggiornato dello stato di fatto o con fattori dna
fattibilita, sulle norme generiche di zona.

ART. 16.3 - GENERALITA' DEGLI INTERVENTI

1.) PERIMETRO ZONA OMOGENEA: ogni zona € perimedrata linea continua che definisce
anche i limiti degli interventi e la capacita e qgtiga della zona stessa;

2.) DENOMINAZIONE ZONA: ogni zona viene denominataclassificata secondo le definizioni di
cui alla L.R. 61/85 o secondo necessari affinanaglte stesse.

3.) RIFERIMENTO NORMATIVO: per ogni nucleo signiaitivo, le singole zone e sottozone fanno
riferimento alla legenda e alle tabelle allegatéddl 18 delle presenti N.d.A., che contengono il
repertorio normativo specifico delle singole unita.

4.) LOTTI INEDIFICATI TIPO "A": a questo simbolo ecospondono interventi edificatori su lotti
precostituiti, gia dotati di opere di urbanizzazomprimaria o di elementare allacciamento;
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indipendentemente dalla dimensione dell'area dpneta, a questa indicazione corrisponde una
volumetria predeterminata di 600 mc.

5.) LOTTI INEDIFICATI TIPO "B": come per i lotti po "A", con volumetria predeterminata di
1.000 mc.

6.) LOTTI INEDIFICATI TIPO "C": lotti che consentono la ricostruzione di edifici deali si rende
necessario l'abbattimento per ragioni di pubblitifitar A questa edificazione corrisponde una
cubatura eguale a quella abbattuta o una volumate@determinata di 800 mc.

ART. 17 - NORME COMUNI ALLE VARIE ZONE TERRITORIALI OMOGENEE (Z.T.O.)

Al fine dell'applicazione degli indici di edificdtia previsti per ciascuna zona, il volume degiified
e le loro caratteristiche geometriche, sono dataeduin conformita alla normativa prevista dall'art
12.

1 - DISTANZE TRA FABBRICATI(vedi R.E.C. art. 10)

a.) Valgono le disposizioni per le singole Z.T.@ll'drt. 9 del D.M. 2-4-1968 N. 1444,
Le distanze tra pareti finestrate e pareti di colipiabbrica dello stesso edificio che si frontegm
per una superficie il cui sviluppo longitudinalea ssuperiore a m 4.00, limitatamente alla parte
sovrapponibile, non deve essere inferiore:
- alla semisomma delle altezze dei corpi di faltbwon un minimo di m. 10.00 quando le
finestre riguardano locali abitabili;
-am. 5.00 in ogni altro caso.

Sono ammesse distanze inferiori nel caso di editi@ formino oggetto di strumento urbanistico
attuativo con previsioni planivolumetriche.
Tra costruzioni che non si fronteggiano vanno asgerle disposizioni del Codice Civile.

b.) E' di norma consentita I'edificazione in adeeewon tutta o parte della facciata del fabbricato
confinante, nel rispetto delle norme del c.c.

La nuova costruzione potra svilupparsi anche dlitezza del fabbricato adiacente, fino al massimo
consentito nella zona.

2 - DISTANZE DALLE STRADE (Vedi R.E.C. art. 10)

a.) Salvo le particolari norme dettate per le varie.O. per le costruzioni all'interno dei centbitati
e delle zone edificabili, devono essere ossereaseduenti distanze dal ciglio stradale:

- ml 5.00 nella generalita dei casi;

- ml 10.00 negli attraversamenti dei centbami della S.R. 53, della S.P. 60 e della S.P. 64.
b.) Fuori dai centri edificabili sono richiamate destanze previste dal Nuovo Codice della Strada,
ovvero D.Lgs. 285/92 e D.P.R. 495/92 e successivdiflohe ed integrazioni. In particolare sono

previsti:

- ml 30.00 per la S.R. 53, la S.P. 60 e la S.P.aé4imilabili alle strade di tipo “C” di cui
all'art. 2 del citato D.Lgs e all’art. 26 del citaD.P.R.;
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- ml 10.00 per le strade vicinali, interpoderatiidbonifica, assimilabili a parte delle strade di
tipo “F” di cui all’art. 2 del citato D.Lgs e allta 26 del citato D.P.R.;

- ml 20.00 per le altre strade comunali, assimiiabiparte delle strade di tipo “F” di cui
all'art. 2 del citato D.Lgs e all’art. 26 del citaD.P.R.;

c.) Sono da osservare distanze superiori a quedeigte, o possono essere autorizzate distanze
inferiori su precisa indicazione degli elaboratafgpi del P.R.G., quando sia necessario osservare
I'allineamento con edifici preesistenti, 0 quandonhtura dei luoghi non consenta di osservare le
distanze minime prescritte e non ne derivi danfeoaicolazione.

Sono sempre da rispettare tutte le previsioni deivd Codice della Strada.

3 - DEMOLIZIONE E RICOSTRUZIONE

Viene generalmente ammessa la possibilita di demak e ricostruzione degli edifici esistenti con
conservazione delle caratteristiche (volumetridtistanze, altezze, ecc.) del preesistente edificio,
salvo che cio non contrasti con rilevanti interesbanistici.

La demolizione € comunque esclusa per edifici ¢chestano particolare pregio storico, artistico,
architettonico individuati con vincobipe legiso tramite apposizione di specifico grado di in&mo
sull’esistente edificato da parte del P.R.G.

4 — SOTTOTETTI (Vedi R.E.C. art. 11; vedi Art. 12d\A.)

Possono essere recuperati i volumi dei sottoteitenti che abbiano le dimensioni di cui al

precedente Art. 12, anche in deroga ai limiti digig edilizia consentiti.

Per lilluminazione e ventilazione dei sottotetticonsentita la realizzazione di aperture che non
emergano dal piano di copertura e la costruziorfeodioni o di abbaini che devono intonarsi con la
tipologia del fabbricato ed avere uno sviluppo ctasgivo non superiore al 20% della larghezza
della fronte sulla quale prospettano.

5 - DESTINAZIONE D'USO (Vedi R.E.C. art. 12; veditA12 N.d.A.)

Oltre alle destinazioni d'uso principali sono amseesn ciascuna zona le destinazioni d'uso
complementari.

6 - MOVIMENTO TERRA

Qualsiasi modifica dell'originario piano di campagreve essere chiaramente descritta ed
espressamente autorizzata con la concessioneadiliz

Gli scavi di shancamento devono comunque esser@tiral minimo indispensabile e il terreno di
riporto sistemato in modo da ripristinare il piuspibile la originaria fisionomia del terreno, cheve
essere immediatamente sistemato con cotica erblcsderature adeguate.

Di norma nelle sole zone residenziali saranno adiisebancamenti all'esterno delle costruzioni non
superiori a ml 1.80 di profondita media e per laghezza strettamente indispensabile a consentire
I'accesso veicolare agli eventuali garages.

Per gli edifici esistenti, gli sbancamenti potranaeere profondita superiori tali da consentire
I'accesso ai locali interrati adibiti a servizi.
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ART. 18 - NORME COMUNI ALLE ZONE RESIDENZIALI

Il P.R.G. intende recuperare il patrimonio edilieisistente attraverso interventi di riorganizzagjon
di saturazione e di riqualificazione del gia edifi.

Accanto alle Z.T.O. convenzionali, opportunamergénite, tutti gli edifici esistenti, anche se non
individuati nelle tavole grafiche, sono assimilakal singoli "tipi" architettonici per i quali si
prescrivono norme particolari d'intervento.

Le suddette prescrizioni fanno riferimento a speled indicazioni nella cartografia di piano. Nel
rispetto delle norme tecniche e delle indicaziartagrafiche gli interventi possono essere rediizza
con concessione edilizia.

Il presente Articolo individua anzitutto le normengrali cui attenersi, e successivamente affrenta |
situazioni d'intervento per ogni "tipo" edilizio imodo da offrire, insieme alle indicazioni
cartografiche, la possibilita di operare su tuttedstruzioni.

Queste ultime sono cosi catalogate:

- A - Edifici residenziali a carattere &be;

- B - Edifici di recente 0 nuova costruro

- C - Rustici (stalle e fienili);

- D - Cantine di recente o nuova costmejo
- E - Strutture Alberghiere.

1 - DESTINAZIONI D'USO
Le zone residenziali hanno come destinazione ateiquella abitativa.

In esse tuttavia potra essere consentito l'inseehéondi quelle attivitd che non siano incompatibili
con il carattere residenziale della zona e cioegenere, i servizi pertinenti agli insediamenti
residenziali: negozi e pubblici esercizi con refatilepositi e magazzini, uffici professionali e
commerciali, strutture ricettive (alberghi, pensjdacande), centri sociali e culturali, case dragu
luoghi di divertimento, di spettacolo e di svagenbalatori, autorimesse pubbliche e private,
laboratori a carattere artigianale di servizio, mamorosi, non molesti, non recanti pregiudizio
alligiene e al decoro, con esclusione di depafiliperto.

Dalle zone residenziali sono comunque escluse tugtelle attivita che, a giudizio
dellAmministrazione Comunale, risultassero incotifgpa con il carattere residenziale della zona o
con le caratteristiche architettoniche dell'amlaentn particolare:

industrie, macelli, ospedali, stalle, scuderie lev@menti e in generale le industrie insalubri i |
classe.

2 - INTERVENTI AMMESSI
a) Applicazione delle prescrizioni d'interventogdir di intervento sull’esistente edificato) preeist

per gli edifici a carattere locale e per le stafkgala 1:1000, 1:2000 e 1:5000); applicazioneidegl|
indici espressi per le diverse Z.T.O. (scala 1:20005000).
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b) Aumento volumetrico delle case unifamiliari @% relativamente al volume esistente alla data
di adozione, applicabile una sola volta e per difi@ non soggetti a gradi di intervento 1 e 2 0 3
sull’esistente edificato;

c) Secondo indicazioni grafiche (sedimi di ampliatoee sagome limite di edifici) espresse nelle
tavole 1:2000.

3 - EDIFICI PRODUTTIVI PREESISTENTI

a.) Gli edifici produttivi esistenti, esclusi quahdividuati nella cartografia di piano che allerme
dell’Art.25.3, punto 13 a, b e ¢, debbono essdeiti, possono conservare la destinazione d'uso in
atto nel rispetto delle norme contro l'inquinameatti disciplina degli scarichi.

Nel caso di cambio del tipo di attivita devono essesservate le prescrizioni di cui al precedente
punto 1. E' necessaria la preventiva autorizzazi@h&indaco e un nuovo certificato di agibilita.

4 - EDIFICI RESIDENZIALI A CARATTERE LOCALE

Gli edifici residenziali a carattere locale sondtaoni, negozi, uffici, magazzini, in taluni casisti
a destinazioni agricole; essi costituiscono il wéssoriginale del territorio urbanizzato e ne
caratterizzano storicamente architettura e paesaggi

Le indicazioni di P.R.G. entrano in merito alle gote unita edilizie, considerandone il carattere
tipologico, la funzionalita, lo stato di conservaze, le effettive necessita. | riferimenti alle mative
delle rispettive Z.T.O. di appartenenza, quandcstesii, sono esplicitamente richiamati nei
sottoindicati gradi di protezione.

Si sono seguite la grafia e la simbologia regigrampletate dalle indicazioni particolari di piano
sicche la presente normativa risulta strettameotelata alla cartografia.
Ogni edificio contiene tre indicazioni e precisanega sinistra a destra:

- con lettera maiuscola il "tipo edilizio generale"
- con lettera minuscola la specifica tipologia @ettonica cui l'edificio appartiene;

- con numero gli interventi sull’'esistente edificgiroposti secondo la grafia regionale (vedi tavola
13.3 "P.R.G. zone significative" dell'elaboratoicegle).

- IL"TIPO" EDILIZIO IN GENERALE:

E' indicato con la lettera maiuscolaA o C (quando ci sia prevalenza dellannesso rusticossa nella tavola di
P.R.G. permette il riferimento preciso al preseamtiolo.

- LATIPOLOGIA ARCHITETTONICA:

E' rappresentata con lettera minuscola (a, b, chd)fa riferimento alla successiva tabella; essa
riassume i principali caratteri costruttivi, mate@nente non li esaurisce: per tale motivo € pdssibi
talora incontrare due lettere che indicano il ¢aratmisto della costruzione; l'indicazione mindaco

e comunque il riferimento preciso cui attenersi pealsiasi intervento. Nel caso essa non sia
presente sulle tavole vanno considerate qualeimémto per gli interventi le norme generali di
tipologia edilizia (vedi Art. 17 e presente Artiod\.d.A. e R.E.C.).
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EDIFICI RESIDENZIALI A CARATTERE AMBIENTALE : Tipol ogie

A.a - Semplice casa rurale a uno o due piani con tediceeo quattro
falde e muratura intonacata.

W ... L Pl P ..""'
A.b - Casa rurale in linea con annesso rustico (stallfiemile o
entrambi), con 0 senza avancorpi o porticati.
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A.C - Palazzetto padronale o villa con annessi, tipolmgiente molto
caratterizzato. E' dotato di elementi architettbrilecorativi che ne
attestano un particolare valore architettonico biantale, come: arcate,
davanzali, cornici, modanature, lesene, camingnati a marmorino o
altro.

A.d - Organo edilizio a blocco articolato con altezzesdde (fino a tre

piani per i diversi corpi di fabbrica). Tetti a due quattro falde,
muratura intonacata.
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- GLI INTERVENTI PROPOSTI:

Gli interventi proposti sull'esistente edificatoggeno la legenda del quaderno regionale: la
numerazione sottoriportata corrisponde a quella obka cartografia di piano, contrassegna ciascun
edificio.

Grado 1 - RESTAURO FILOLOGIC@edi R.E.C. art. 16)

Sono consentite tutte le operazioni eHi architettoniche necessarie alla rivalutazione
dell'edificato, in funzione delle attuali esigenm@a nel rispetto della "lettura” delle forme, fuorai
sistemi originari. Le ipotesi progettuali emergerardallo studio accurato dell'esistente, dei testi
delle iconografie, dei caratteri storico-ambientabn escludendo la possibilita di interpretazico
materiali e forme attuali a compimento di parti wemti o degradate.

In particolare, le tipologie di intervento potranessere ricondotte alle seguenti:
- ripristino dell'impianto distributivo ed organiativo originario degli spazi liberi di valore stooi
e/o ambientale quali corti, giardini;
- ripristino e valorizzazione degli ambienti intercon particolare attenzione per quelli caratizatrz
dalla presenza di elementi architettonici e deoarai pregio quali: volte, soffitti, pavimenti ed
affreschi;
- ripristino e valorizzazione delle facciate e detti, con particolare attenzione per quelli
caratterizzati dalla presenza di elementi arcloiteti e decorativi di pregio;
- eliminazione delle superfetazioni qualora incarggrispetto all'impianto originario e prive di vado
testimoniale,
- ripristino, sostituzione ed integrazione dellaitfire, da eseguirsi con l'impiego di materiali e
tecniche congruenti rivolte alla valorizzazione dairatteri dell’edificio ed alla salvaguardia di
elementi di pregio;
- ripristino e consolidamento statico degli elemesttutturali; € ammessa la sostituzione e la
ricostruzione limitatamente alle parti degradatallate. E’ ammesso il rifacimento di parti lintiga
di muri perimetrali portanti qualora siano degradat crollate, purché ne sia mantenuto |l
posizionamento originale. Debbono essere impiegateriali e tecniche congruenti con i caratteri
dell’edificio senza alterazione della tipologiaadveguardando gli elementi di pregio.

Al di fuori di quanto indicato dalla tdaadi P.R.G., non sono concessi ampliamenti.

Gli interventi parziali sono segnalathapposito simbolo.

Grado 2 - RISANAMENTO CONSERVATIVQ@vedi R.E.C. art. 16)

Sono consentite tutte le operazioni listino necessarie al mantenimento dell'immoluida
eliminazione delle superfetazioni e la conservazidell'impianto e dei caratteri peculiari esistenti
nonche dei materiali e delle tecnologie costruttiviginarie.

Non sono consentite modifiche alle forometrieerst dell’edificio, salvo nei casi in cui queste
siano dovute al ripristino di condizioni storicarterdocumentate e inerenti la forma originaria
dell’edificio.

In particolare, le tipologie di intervento potranessere ricondotte alle seguenti:

- ripristino e valorizzazione degli ambienti intercon particolare attenzione per quelli caratizatr
dalla presenza di elementi architettonici e deoarai pregio quali: volte, soffitti, pavimenti ed
affreschi;

- ripristino e valorizzazione delle facciate e detti, con particolare attenzione per quelli
caratterizzati dalla presenza di elementi arcloiteti e decorativi di pregio;

- ripristino, sostituzione ed integrazione dellaitfire, da eseguirsi con I'impiego di materiali e
tecniche congruenti rivolte alla valorizzazione dairatteri dell’edificio ed alla salvaguardia di
elementi di pregio;
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~

- ripristino e consolidamento statico degli elemesttutturali; € ammessa la sostituzione e la
ricostruzione limitatamente alle parti degradatalate. E' ammesso il rifacimento di parti lintiga
di muri perimetrali portanti qualora siano degradat crollate, purché ne sia mantenuto il
posizionamento originale. Debbono essere impiegateriali e tecniche congruenti con i caratteri
dell’edificio senza alterazione della tipologiaadveguardando gli elementi di pregio.

Al di fuori di quanto indicato dalla tdeodi P.R.G. e salvo indicazioni diverse previste d
progetti specifici di intervento soggetti a delidaone del Consiglio Comunale, non sono concessi
ampliamenti.

Grado 3 - RESTAURO PROPOSITIV@edi R.E.C. art. 16)

Sono consentite tutte le operazioni diagli interventi precedenti, con l'ulteriore pdsbia di
interpretare le nuove esigenze o diverse destinadiaoso in modo globale, con ridisegno di parti
interne ed esterne all'edificio e le eventuali agte volumetriche necessarie alla ricomposizione
funzionale dello stesso, purché non in contrasto tmdice di edificabilita della Z.T.O. di
appartenenza. Gli interventi preceduti dalla conapldocumentazione dello stato di fatto, e dei
riferimenti storici culturali, dovranno risultargpirati alla massima valorizzazione e rivalutazidee
bene originario, con le nuove patrti e le sostitazio mediato rapporto con le preesistenze intatess
e con quelle limitrofe.

| riferimenti culturali e costruttivi sitrovano nelle tipologie della tabella precedeimeéjcate
attraverso la lettera maiuscola. Nel caso le opamaproposte non trovino preciso riscontro nella
citata tabella si fa riferimento alle prescriziatel R.E.C. e alle seguenti prescrizioni a carattere
particolare:

- I'intonacatura e in generale biancacolari tenui;

- le rifiniture lignee devono essere semip legno verniciato al naturale;

- le porte d'ingresso sono in legno @emo lavorato in modo tradizionale;

- le ringhiere sono in ferro lavoratamodo tradizionale.

Gli interventi parziali sono segnalati con appmsimbolo.
Grado 4 - RISTRUTTURAZIONE PARZIALE: NON CONSIDERA
rif. Tav. 13.3. grafia e simbologia reqgdi.
Grado 5 - RISTRUTTURAZIONE PARZIALE:

Sono consentite tutte le operazioni atteantenere parte degli elementi principali interahi
esterni, con modifica parziale dell'impianto, daiifdegli elementi costitutivi, in modo da adeguar
I'edificio alle preesistenze ambientali oltrechde alliverse necessita d'uso e agli eventuali
cambiamenti di destinazione.

Sono ammessi i riutilizzi dei sottotettin la creazione degli indispensabili abbainiutilizzi
delle superfetazioni o aggiunte tramite un orgacimmplessivo ridisegno planivolumetrico.

Vanno mantenuti gli elementi architetonsignificativi: sassi a vista, ballatoi in legno,
poggioli in legno, stipiti e architravi in pietraancelli"-(finestrelle rotonde od ovali), inferté&a

Qualsiasi nuovo intervento deve comunattienersi, oltre alla tipologia propria dell'edidic
alle prescrizioni del R.E.C. e alle prescriziontdi al precedente Grado 3.

Grado 6 - RISTRUTTURAZIONE GLOBALHEvedi RE.C. art. 17)

Gli interventi di ristrutturazione edilizia sorguelli rivolti a trasformare gli organismi
edilizi mediante un insieme sistematico di opere pbssono portare ad un organismo edilizio in
tutto o in parte diverso dal precedente.
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Tali interventi comprendono il restauro deglierabnti di pregio, il ripristino o la
sostituzione di alcuni elementi costitutivi dellido, I'eliminazione, la modifica e l'inserimentdi
nuovi elementi ed impianti.

La ristrutturazione edilizia non puo prevedereokale demolizione dell’edificio.

Gli interventi di ristrutturazione non devono ngoortare incremento di volume né
pregiudicare i caratteri architettonici o ambientidl contesto. E' comunque ammessa per tutti gli
edifici la possibilita di aumento di volume, neniti stabiliti dalle Norme Tecniche di Attuazioneld
P.R.G., per il solo adeguamento dei requisiti igiersanitari relativi alle altezze dei vani.

La ristrutturazione pud comportare la ricompasigi dei volumi per l'accorpamento
all’edificio principale di accessori 0 pertinenzen conseguente modifica della sagoma.

Grado 7 - DEMOLIZIONE E RICOSTRUZIONE

Sono consentiti tutti gli interventi nesari per adeguare il nuovo complesso alle destiniaz
d'uso, alle prescrizioni di zona e all'inserimemébtessuto urbanistico circostante.

E' ammesso il recupero dei volumi e/dedslperfici lorde esistenti, anche precarie, sdoon
conteggio preliminare ai sensi della presente ntvaaNella tavola di P.R.G. puo essere indicata
solo una parte soggetta all'intervento.

La ricostruzione va comungue realizzatoado le norme di cui al R.E.C. e le prescrizdini
cui al precedente Grado 3.

Grado 8 - DEMOLIZIONE SENZA RICOSTRUZIONE:

Sono consentiti gli interventi necessadi eliminare le strutture esistenti con adeguamento
delle aree alle destinazioni di P.R.G.

Puo essere sottoposta all'intervento ersitanto una parte dell'edificio. In ogni caso la
superficie resa libera va rinverdita o comunqueaizur

Grado 9 - RISTRUTTURAZIONE URBANISTICAVedi R.E.C. art. 18)

Gli interventi di ristrutturazione urbanisticar® quelli rivolti a sostituire I'esistente tessuto
urbanistico-edilizio con altro in tutto o in padaerso, mediante un insieme sistematico di intative
edilizi anche con la modificazione del disegnold#i, degli isolati e della rete stradale.

Gli interventi dovranno essere preceduti da ang®#tagliata disamina degli elementi
costitutivi delle aree limitrofe in modo da consemun organico e riqualificante reinserimento éell
nuove previsioni.

Sugli edifici non numerati sono ammessi tutti gterventi nel rispetto delle normative di zona.

Dalla data di adozione del presente P.R.G. glii@ddiassificati con grado di protezione non
potranno essere demoliti o subire alterazionidalcompromettere i caratteri essenziali, anchalse t
interventi risultassero conseguenti ad atti amriaiivi gia approvati. Tali atti dovranno essere
revocati.

La manutenzione straordinaria € pure ammessa, gprviorizzazione, per tutti gli edifici, con
esclusione di quelli per cui e prevista la demoha senza ricostruzione.

Nelle aree limitrofe a quelle con edifici con gradioprotezione, I'edificazione dovra avvenire nel
rispetto delle caratteristiche morfologiche deiiliatelati.
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In alcuni casi il singolo edificio puo essere oggeli piu interventi compatibili tra loro e nellaviole
di P.R.G. i numeri rispettivi sono posti uno sofakHro.

5 -EDIFICI DI RECENTE O NUOVA COSTRUZIONE

Gli edifici residenziali di recente o0 nuova costame sono edifici adibiti ad abitazioni, negozificif
magazzini, attivita artigianali varie; essi sorgogionorma separati ai margini degli insediamenti
d'origine e nella maggioranza dei casi, contrastaoil tipico carattere ambientale ed urbanistico
dei nuclei. Per questi edifici, quando non segnatatgono le norme delle zone di appartenenza.

L'edificazione deve sempre adeguarsi alle preseniziel R.E.C. e alle prescrizioni particolari dii ¢
al precedente Grado 3.

6 - RUSTICI (STALLE E FIENILD

Le stalle e i fienili sono i rustici inizialmentestruiti per essere destinati all'attivita primagthoggi
adibiti anche a deposito o garage.

I P.R.G. ammette, oltre a quella agricola, altasgibili destinazioni: residenziale, commerciale,
ricettiva, piccolo artigianale, di servizio (garageposito, magazzino) comunque nella salvaguardia
delle loro caratteristiche strutturali.

Le indicazioni di P.R.G. entrano in merito ad ogimgola struttura considerandone il carattere
tipologico, la funzionalita, lo stato di consen@, le effettive necessita: per le stalle esiteelie
Z.T.O. residenziali non valgono i riferimenti gealerad indici di fabbricabilita, a distanze e ad
altezze.

Si sono seguite la grafia e la simbologia regigrediattate al caso e completate dalle indicazioni
particolari di piano: la normativa risulta perctoestamente correlata alla cartografia.
Ogni edificio contiene 3 indicazioni, e precisangegmta sinistra a destra:

- con lettera maiuscola il "tipo" edilizio in geaés;
- con lettera minuscola la specifica tipologia @ettonica cui l'edificio appartiene;

- con numero gli interventi sull’esistente edifizcgiroposti secondo la grafia regionale (vedi tavola
13.3 "P.R.G. zone significative" dell'elaboratoicegle).

- IL"TIPO" EDILIZIO IN GENERALE:

E' indicato con la lettera maiuscol@™ essa nella tavola di P.R.G. permette il rifenmeepreciso al
presente articolo.

- LATIPOLOGIA ARCHITETTONICA:

E' rappresentata con lettera minuscola che faiméasrto alla successiva tabella; essa riassume |
principali caratteri costruttivi, ma certamente nloresaurisce: per tale motivo e possibile talora
incontrare due lettere che indicano il caratterstondella costruzione; l'indicazione minuscola é
comunque il riferimento preciso cui attenersi pealgiasi intervento. Nel caso essa non sia presente
sulle tavole grafiche va assegnato all'edificiocoselo le sue caratteristiche, uno dei gradi di
protezione e vanno rispettate le norme generaeduito riportate e riferite al presente punto 6.
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ANNESSI RUSTICI: Tipologie

C.a - Edificio a due piani, a due falde, con o senzdastabn pilastri in
cotto e orizzontamenti lignei a formare semplicitjpati

C.b - Edificio a due piani, con o senza stalla, tipolagiente
caratterizzato, con pilastri e muratura in cotteate e capriate in legno.
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- GLI INTERVENTI PROPOSTI:

Gli interventi proposti sull'esistente edificatoggeno la legenda del quaderno regionale: la
numerazione sotto riportata corrisponde a quelia oklla cartografia di piano, contrassegna ciascun
edificio.

Grado 1 - RESTAURO FILOLOGICO

Sono consentite tutte le operazioni edHarchitettoniche necessarie alla rivalutazione
dell’edificio, in funzione delle attuali esigenzea nel rispetto della “lettura” delle forme, funaip
sistemi originari. Le ipotesi progettuali emergerardallo studio accurato dell’'esistente, dei testi
delle iconografie, dei caratteri storico-ambientabn escludendo la possibilita di interpretazico
materiali e forme attuali a compimento di parti iweanti o degradanti.

A di fuori di quanto indicato dalle tavole di P.R,@on sono concessi ampliamenti.
Gli interventi parziali sono segnalati con appositabolo.

Grado 2 - RISANAMENTO CONSERVATIVQ@vedi R.E.C. art. 16)

Sono consentite tutte le operazioni listino necessarie al mantenimento dell'immoluida
eliminazione delle superfetazioni e la conservazidell'impianto e dei caratteri peculiari esistenti
nonche dei materiali e delle tecnologie costruttiviginarie.

Non sono consentite modifiche alle forometrieegst dell’edificio, salvo nei casi in cui
gueste siano dovute al ripristino di condizionris@mente documentate e inerenti la forma origaari
dell’edificio stesso.

In particolare, le tipologie di intervento potran@ssere ricondotte alle seguenti:

- ripristino e valorizzazione degli ambienti intercon particolare attenzione per quelli caratizatez
dalla presenza di elementi architettonici e deoargualificanti quali: volte, soffitti, pavimented
intonaci;

- ripristino e valorizzazione delle facciate e deiti, con particolare attenzione per quelli
caratterizzati dalla presenza di elementi arcloitéti e decorativi qualificanti;

- ripristino, sostituzione ed integrazione dellaitfire, da eseguirsi con I'impiego di materiali e
tecniche congruenti rivolte alla valorizzazione dairatteri dell’edificio ed alla salvaguardia di
elementi di pregio;

- ripristino e consolidamento statico degli elemesttutturali; € ammessa la sostituzione e la
ricostruzione limitatamente alle parti degradatallate. E’ ammesso il rifacimento di parti lintiga

di muri perimetrali portanti qualora siano degradat crollate, purché ne sia mantenuto il
posizionamento originale. Debbono essere impiegateriali e tecniche congruenti con i caratteri
dell’edificio senza alterazione della tipologiaadveguardando gli elementi di pregio.

Al di fuori di quanto indicato dalla tdaodi P.R.G. e salvo indicazioni diverse previste d
progetti specifici di intervento soggetti a delidaone del Consiglio Comunale, non sono concessi
ampliamenti.

Grado 3 - RESTAURO PROPOSITIV@edi R.E.C. art. 16)

Sono consentite tutte le operazioni diadlintervento precedente, con l'ulteriore posisébdi
interpretare le nuove esigenze o diverse destinaziaso in modo globale, con ridisegno di parti
interne ed esterne all'edificio e le eventuali agte volumetriche necessarie alla ricomposizione
funzionale dello stesso. Gli interventi, precediatiia completa documentazione dello stato di fatto,
dei riferimenti storici e culturali, dovranno risale ispirati alla massima valorizzazione del bene
originario, con le nuove parti e le sostituzioninrediato rapporto con le preesistenze interessate e
con quelle limitrofe.
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| riferimenti culturali e costruttivi sitrovano nelle tipologie della tabella precedeméjcate
attraverso la lettera minuscola. Nel caso le openaproposte non trovino preciso riscontro nella
citata tabella si fa richiamo a quanto indicato sitcessivo punto 5. Le tavole di P.R.G. possono
segnalare con apposito simbolo anche interventiglar

Grado 4 - RISTRUTTURAZIONE PARZIALE: NON CONSIDERA
rif. Tav. 13.3. grafia e simbologia reqgdi.
Grado 5 - RISTRUTTURAZIONE PARZIALE:

Sono consentite tutte le operazioni attmantenere parte degli elementi principali intexahi
esterni, con modifica parziale dell'impianto, daiifdegli elementi costitutivi, in modo da adeguar
I'edificio alle preesistenze ambientali oltrechde atliverse necessita d'uso e agli eventuali
cambiamenti di destinazione.

Sono ammesse le aggiunte tramite un ezgaomplessivo ridisegno planivolumetrico.

Nel rispetto della tipologia architettoai particolare (lettera minuscola) di cui alla tebe
precedente gli interventi devono rispettare le satprescrizioni:

- copertura: la copertura, a due falde o quattisefadeve riproporre fedelmente quella di origider

il manto superiore possono essere usati solaméelt@ppi”. In caso di rifacimento devono essere
usate strutture lignee con sezione naturale rotorgtaussata o con sezione spigolata;

- aperture: tutte le aperture devono essere compodgtifinite in legno; scuri interni ma sono
preferibili quelli esterni. Le finestre esistenttlia parte inferiore della stalla cioé riguardalati
zoccolo in muratura, vanno mantenute nelle attdafiensioni; nuove aperture di finestre devono
essere richieste esclusivamente in base ad efetimostrate esigenze di rapporto luce-aria e dgvon
avere sagoma quadrata con un limite massimo pari 80x80. Non sono ammessi scuri esterni, ma
soltanto interni. Le inferriate esistenti vanno mheguite;

- materiali: per qualsiasi intervento sulla parséeena della stalla va usato il materiale d'origiiae
eccezione lo zoccolo in muratura che deve essémecalcestruzzo di cemento bianco a vista o in
muratura intonacato e finito con colori tradizianal

Grado 6 - RISTRUTTURAZIONE GLOBALE: NON CONSIDERMAT
rif. Tav. 13.3. grafia e simbologia reqgdi.
Grado 7 - DEMOLIZIONE E RICOSTRUZIONE:

Sono consentiti tutti gli interventi nesari per adeguare il nuovo complesso alle destiniaz
d'uso, alle prescrizioni di zona e all'inserimemébtessuto urbanistico circostante.

E' ammesso il recupero dei volumi e/dedslperfici lorde esistenti, anche precarie, sdoon
conteggio preliminare ai sensi della presente ntvaaNella tavola di P.R.G. puo essere indicata
solo una parte soggetta all'intervento.

La ricostruzione va comunque realizzata secoadwime di cui al R.E.C. e le prescrizioni
particolari di cui al precedente Grado 5.

Grado 8 - DEMOLIZIONE SENZA RICOSTRUZIONE:

Sono consentiti gli interventi necessadi eliminare le strutture esistenti con adeguamento
delle aree alle destinazioni di P.R.G.
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Puo essere sottoposta allintervento ersitanto una parte dell'edificio. In ogni caso la
superficie resa libera va rinverdita o comunqueaizur

Grado 9 — RISTRUTTURAZIONE URBANISTICA: NON CONSHRATA

rif. Tav. 13.3. grafia e simbologia reqgdi.

* * *

Sugli edifici non numerati sono ammessi tutti gterventi nel rispetto delle normative di zona.

Dalla data di adozione del presente P.R.G. glii@ddiassificati con grado di protezione non
potranno essere demoliti 0 subire alterazionidalcompromettere i caratteri essenziali, anchalse t
interventi risultassero conseguenti ad atti amriaiivi gia approvati. Tali atti dovranno essere
revocati.

La manutenzione straordinaria € pure ammessa, gor@viorizzazione, per tutti gli edifici, con
esclusione di quelli per cui € prevista la demola senza ricostruzione.

Nelle aree limitrofe a quelle con edifici con gradioprotezione, l'edificazione dovra avvenire nel
rispetto delle caratteristiche morfologiche deiiliatelati.

In alcuni casi il singolo edificio puo essere oggeli piu interventi e nelle tavole di P.R.G. i nenin
rispettivi sono posti uno sopra l'altro: se glieitenti risultino tra loro compatibili, vanno eségu
entrambi.

Quando in un edificio non e indicato nessun nunsefa riferimento alle normative di zona.

Nella stalla non &€ concesso nessun ampliamentoldime ad eccezione dell'ampliamento in altezza
dello zoccolo in muratura con un max di ml 0.3Q, @eentuali esigenze di maggiore altezza interna,
sino ad un max di ml 2.70, realizzabile privilegianlo scavo interrato e lasciando intatta la parte
muraria esterna.

Detto ampliamento puo essere autorizzato, voltaveda, valutando ogni singola situazione in
riferimento:

- al rapporto dimensionale tra la quantita da alzate caratteristiche tipologiche, volumetrichdi e
proporzione delle stalle;

- al rapporto tra I'agibilita dell'esistente e le ®ventuale nuova destinazione;

- alla salvaguardia dell'unita architettonica a@slingola stalla.

In ogni caso I'ampliamento in altezza dello zocanlmuratura non deve mai arrivare ad aggiungere
piani rispetto all'esistente e deve rispettaretignorme tipologiche del presente Articolo.

Per il rifacimento del tetto, che in questi intertigientra, vanno rispettate le prescrizioni di au
precedente Grado 5.

Per tutte le stalle ristrutturate e ridestinataiad residenziale e ricettivo vanno rispettate lereodi

cui al R.E.C. e vanno riservati appositi spazi p&rcheggi, in misura non inferiore a 1 mqg ogni 10
mc di costruzione (Art. 18 Legge 765/1967 - Leg@geé321989 N. 122). Quando cio non risulta
possibile, la medesima area deve essere repeptassimita dell'edificio medesimo.
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7 -CANTINE VINICOLE DI RECENTE O NUOVA COSTRUZIONE

| locali adibiti alla produzione e conservazione deo, sorgono di norma isolati ai margini degli
insediamenti o nelllambito delle zone agricole. &esti edifici, valgono le norme delle Z.T.O. di
appartenenza e il disposto della L.R. n. 24/85.

8 -STRUTTURE ALBERGHIERE

Per le strutture turistiche ricettive: alberghi, teils, case-albergo e per quelle accessorie quali
autorimesse, luoghi di ritrovo e di svago e imgiantaloghi, purché affini e al servizio delle stoue
stesse, l'edificazione é soggetta alle seguent@or

1) DESTINAZIONE: Art.18.

2) TIPOLOGIA EDILIZIA : a blocco isolato.

3) DENSITA' FONDIARIA: 1.5 mc/mqg.

4) ALTEZZA MAX. DEI FABBRICATI: ml 10.00.
5) NUMERO DEI PIAN I: 3 piani fuori terra.

6) RAPPORTO DI COPERTURA: 25%.

7) DISTACCO MINIMO TRA | FABBRICATI: non inferioreall'altezza del fabbricato piu alto con
un minimo di ml 10.00 e nel rispetto del R.E.Cedi’Art. 9. del D.M. 1444/'68.

8) DISTANZA MINIMA DAI CONFINI: non inferiore allameta della distanza tra fabbricati, con
minimo di ml. 10.00 e nel rispetto del R.E.C.

9) DISTANZA MINIMA DAL CIGLIO STRADALE: Come da At. 17 punto 2 e nel rispetto del
R.E.C.

Sono da osservare distanze maggiori o inferguialora le tavole di Piano impongano
I'allineamento con gli edifici esistenti.

10) PARCHEGGI E AREE SCOPERTE: dovranno essereigir@pportuni spazi per il parcheggio
di autovetture, in ragione di almeno un posto maaper ogni 4 letti. E' fatto particolare richiamo
circa il rispetto delle alberature e la conservagialell'aspetto naturale del luogo, con speciale
riguardo per le eventuali porzioni vincolate a we(dalvaguardia integrale) che peraltro concorrono
alla cubatura totale ammissibile.

ART. 19 — ZONE TERRITORIALI OMOGENEE A — RESIDENZIA LI STORICIZZATE —
ZT.0.A

Agglomerati urbani o singoli edifici che rivestoparattere storico, artistico o di particolare poegi
ambientale, comprese le aree circostanti che possomnsiderarsi parti integranti degli agglomerati

stessi.

La edificazione e soggetta alle seguenti norme:
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1) - Destinazione: Art. 18;
- Tipologia edilizia: a blocco isolato o in linea;
- Si confermano i volumi esistenti.

2) - Interventi ammessi

Per i diversi "TIPI" edilizi sono consentite opetk manutenzione ordinaria, manutenzione
straordinaria, restauro, risanamento conservatvmec definite dall'art. 18 delle presenti norme,
secondo i gradi di protezione assegnati a ciasamufatto.

3) - Intervento su area "VILLA DALLA PASQUA".

L'area comprendente il Mulino e la Villa dalla Paaqil parco, il terreno retrostante cosi come
meglio evidenziato e delimitato nel P.R.G. (Z.TA2) é assoggettata a intervento urbanistico
attuativo unitario con previsioni planivolumetriche con una tipologia di materiali idonea
all'inserimento nell’ambiente circostante e dowvaltaltro prevedere:

- spazi scoperti che devono essere puntualmentegepad con particolare riferimento
all'equipaggiamento erboreo e arbustivo esisterde ak tipo di materiali utilizzati per le
pavimentazioni esterne;

- obbligo di recupero della massa vegetale boscafléocata in fregio al torrente Loncon
prevedendone il collegamento con l'insediamentaiteaun ponticiello pedonale a struttura leggera;
- rispristino dei salti d'acqua presenti del totedoncon ed afferenti al sito.

- A Nord dell’area suddetta ed al fine di tutelamaggiormente I'ambito, sono state confermate le
due Zone residenziali di espansione classificatmecdC2/19 e C2/10, rispettivamente delle
dimensioni di mq 10.425 e mq 6.865, alle qualis&cstssegnato un volume predefinito: mc. 4.250
per la C2/19 e mc 1.600 per la C2/10. Dette arem |wggette all'obbligo della progettazione
unitaria e dovranno tra l'altro prevedere:

- distanza minima di edificazione dal corso det@nte Loncon di ml. 15.00;

- un’edificazione subordinata ad un uso di materiginei all'inserimento nell'ambiente circostante
nella ricerca della sua massima valorizzazione.

Per quanto attiene specificamente la zona C2/1@sslude la possibilita di intervenire con
costruzioni aventi tipologie edilizie del tipo umbifamiliari.

4) FIUME LONCON: Tutela Ambientale.
Allo scopo di tutelare la zona circostante il Fiubmncon ed il suo recupero va previsto un idoneo

strumento urbanistico che tenga conto delle pewtidiambientali e della presenza degli antichi
mulini ad acqua.

ART. 20 - ZONE DEGRADATE, PIANI DI RECUPERO
Sono costituite da complessi di carattere stort@mbientale o da complessi che, pur non avendo

particolare valore, si trovano in posizioni impotiaper l'assetto edilizio e urbanistico dei centri
urbani.
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In queste aree il recupero del patrimonio ediliesb urbanistico comunale si attua mediante gli
interventi definiti al precedente Art. 18 per i éigi "TIPI" edilizi, secondo vari gradi di proten®
cui fanno riferimento gli elaborati grafici.

In queste aree € pure possibile realizzare il recumel patrimonio edilizio ed urbanistico in
attuazione del titolo IV della L. 5-8-1978 n. 4&7dell’Art. 15 della L.R. 61/'85 attraverso la
formazione di piani di recupero.

Sono fatte salve le disposizioni, le competenzik adgmpimenti gia previsti dalle leggi 1-6-1939 n
1089 e 29-6-1939 n. 1497, e oggi dal D.Lgs 29-999] n. 490.

Gli interventi di ristrutturazione edilizia e rigtturazione urbanistica consentiti in queste zaros
soggetti: alla normativa di zona nel caso di ingedinti residenziali e alle norme della zona
artigianale D2 nel caso di insediamenti produttivi.

ART. 21.1 - ZONE TERRITORIALI OMOGENEE Bl - RESIDEN ZIALI DI
COMPLETAMENTO A ELEVATA DENSITA' - Z2.T.0. B1

Le zone Bl sono zone di completamento residenziatatterizzate da edifici prevalentemente a
blocco isolato con discreta densita edilizia.

Per queste aree il P.R.G. da l'indicazione debsedtlificabili e dei settori da destinare a spiiaiso
pubblico da lasciare liberi da edificazioni.

Salvo piu puntuali indicazioni, fornite dagli elaht grafici I'edificazione & soggetta alle seguent
norme:

1) DESTINAZIONE: Art. 18;
2) TIPOLOGIA EDILIZIA: a blocco isolato o in leg;
3) DENSITA' FONDIARIA: 1,2 mc/mq;

4) ALTEZZA DEI FABBRICATI: non superiore a quelld edifici circostanti, col massimo di ml
9,50 e nel rispetto del R.E.C. e dell’Art. 8 deMD1444/68;

5) NUMERO DEI PIANI FUORI TERRA: non piu di 3;
6) RAPPORTO DI COPERTURA: 30%;

7) DISTACCO MINIMO TRA FABBRICATI: deve essere nonferiore all'altezza del fabbricato
piu alto, col minimo di ml 10,00 e nel rispetto dRIE.C. e dell’Art. 9. del D.M. 1444/'68
comunque di norma consentita l'edificazione in edea con tutta o parte della facciata del
fabbricato confinante, nel rispetto delle norme ael La nuova costruzione potra svilupparsi anche
oltre l'altezza del fabbricato adiacente, fino alssimo consentito nella zona;

8) DISTANZA MINIMA DAI CONFINI: in ogni caso diveso dalla costruzione in aderenza, deve
essere non inferiore alla meta della distanzaaipdricati, con minimo di ml 5,00 e nel rispetto del
R.E.C,;

9) DISTANZA MINIMA DAL CIGLIO STRADALE: Come da At. 17 p.2;
Sono da osservare distanze maggiori o infeualora le tavole di Piano impongano
I'allineamento con gli edifici esistenti.
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10) AREE SCOPERTE: vanno sistemate a giardino alber tappeto erboso.
Sono vietate le costruzioni accessorie isplahche a carattere provvisorio, quali: autorimess
lavanderie e simili. Esse devono trovare alloggatmeéel corpo del fabbricato stesso.

11) STRUMENTI ATTUATIVI: in relazione a particolarsituazioni nelle quali si rendesse

opportuno il riordino del tessuto urbanistico o ligth esistente, o per assicurare l'ordinato
inserimento dei nuovi edifici, qualora ritenuto opjpino dal Dirigente o Responsabile dell’'ufficio o

del servizio, su conforme Delibera del Consiglion@male e parere favorevole della Commissione
Edilizia Comunale, puo essere prescritto un preverstrumento urbanistico attuativo con previsioni

planivolumetriche o un piano planivolumetrico dilimzo che preveda edilizia anche di vario tipo e
che dovra rispondere ai requisiti seguenti:

a) Dovranno essere previste superfici pefolaazione di strade, piazze, parcheggi, verde
pubblico, ecc., nella misura del 30% dell'areaipente.

Per i fabbricati della Z.T.O. B1/8 gli interventinanessi sono quelli del punto 2 dell’lART. 18 della
N.d.A.
Nei lotti liberi residui I'edificazione e regolatalla normativa di zona.

ART. 21.2 - ZONE TERRITORIALI OMOGENEE B1* - RESIDE NZIALI SPECIALI —
Z.T.0.B1*

Tale zona é costituita da aree situate nella paatarale del capoluogo per la quale € necessario
avviare quanto prima un processo di ristrutturaziambanistica ed edilizia e di ricomposizione
volumetrica.

1) DESTINAZIONE: Art. 18;

2) TIPOLOGIA EDILIZIA: edifici del tipo a bloccosolato o in linea con sviluppo suggeriti dai
grafici di piano;

3) DENSITA' FONDIARIA: 2,2 mc/mq;

4) ALTEZZA DEI FABBRICATI: non superiore a ml 9,50

5) NUMERO DEI PIANI: non piu di 3 piani fuori tear+ sottotetto;
6) RAPPORTO DI COPERTURA: 40%;

7) DISTACCO MINIMO TRA FABBRICATI: tra pareti finstrate e pareti di edifici antistanti va

rispettata la distanza minima di ml 10,00; tra paren finestrate di ml 6,00; € comunque di norma
consentita I'edificazione in aderenza con tuttaadepdella facciata del fabbricato confinante, nel
rispetto delle norme del c.c. La nuova costruzigmdra svilupparsi anche oltre l'altezza del
fabbricato adiacente, fino al massimo consentitazena;

8) DISTANZA MINIMA DAI CONFINI: in ogni caso diveso dalla costruzione in aderenza, deve
essere non inferiore alla meta della distanzaatvaricati, nel rispetto del R.E.C.

E' consentita inoltre la costruzione sul aomflaterale di proprieta privata se la pareteegaie
sia rispettata la distanza tra eventuali fabbriesistenti sul lotto confinante.

Norme Tecniche di Attuazione 43



Comune di Pramaggiore marzo 2008

9) DISTANZA MINIMA DAL CIGLIO STRADALE: gli edifici devono sorgere parallelamente al
filo stradale rispettando le distanze minime previalla legislazione vigente.

Sono da osservare distanze maggiori o inferiorlayade tavole di Piano impongano I'allineamento
con gli edifici esistenti.

10) AREE SCOPERTE: Devono essere sistemate amgiatdppeto erboso, cortile.

11) STRUMENTI ATTUATIVI: In relazione a particolarsituazioni nelle quali si rendesse
opportuno il riordino del tessuto urbanstico o iedl esistente, o per assicurare l'ordinato
inserimento dei nuovi edifici, qualora ritenuto opjpino dal Dirigente o Responsabile dell’'ufficio o
del servizio, su conforme Delibera del Consiglion@male e parere favorevole della Commissione
Edilizia Comunale, pud essere prescritto I'obblig@reventivo strumento urbanistico attuativo con
previsioni planivolumetriche o di un progetto phasiumetrico di utilizzo che possono prevedere:

a) allineamenti diversi dagli esistenti;

b) distanze dai confini e dal ciglio stradaldéra edifici diverse da quelle previste nel pnése
articolo;

c) altezze effettive e numero dei piani cberdnno risultare dallo studio per l'inserimentglde
edifici o delle modificazioni nel contesto dellanzodi appartenenza.

ART. 22.1 - ZONE TERRITORIALI OMOGENEE B2 - RESIDEN ZIALI Dl
COMPLETAMENTO - Z.T.0. B2

Le_ zone B2 sono caratterizzate da edifici preval®einte a blocco isolato con discreta densita
eS(:II\I/Z()Iabiu puntuali indicazioni fornite dagli elabtirgrafici I'edificazione € soggetta alle seguenti
norme:

1) DESTINAZIONE: Art. 18;

2) TIPOLOGIA EDILIZIA: a blocco isolato, in linga schiera,

3) DENSITA' FONDIARIA: 1,00 mc/mg.

4) ALTEZZA DEI FABBRICATI: non superiore a quelld edifici circostanti, col massimo di ml
9,00 e nel rispetto del R.E.C. e dell’Art. 8 deMD1444/68;

5) NUMERO DEI PIANI FUORI TERRA: non piu di 3;
6) RAPPORTO DI COPERTURA: 30%;

7) DISTACCO MINIMO TRA FABBRICATI: deve essere nonferiore all'altezza del fabbricato
piu alto, col minimo di ml 10,00 e nel rispetto dRIE.C. e dell’Art. 9. del D.M. 1444/'68; &
comunque di norma consentita l'edificazione in edea con tutta o parte della facciata del
fabbricato confinante, nel rispetto delle norme ael La nuova costruzione potra svilupparsi anche
oltre l'altezza del fabbricato adiacente, fino alssimo consentito nella zona.

Tra pareti non finestrate la distanza minenaotta a ml 6,00;
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8) DISTANZA MINIMA DAI CONFINI: in ogni caso diveso dalla costruzione in aderenza, deve
essere pari alla meta della distanza tra fabbyicati minimo di ml 5,00 e nel rispetto del R.E.C.

E' consentita inoltre I'edificazione a coefioon parete cieca, se € prevista la realizzazibne
edifici contigui ed é rispettata la distanza dabfadati nel lotto confinante;

9) DISTANZA MINIMA DAL CIGLIO STRADALE: come da At. 17 punto 2.
Sono da osservare distanze maggiori quadotavible di Piano impongano I'allineamento con gl
edifici esistenti.

10) AREE SCOPERTE: vanno sistemate a giardino albex tappeto erboso.

11) STRUMENTI ATTUATIVI: La cubatura complessiva gle edifici, riferita alla superficie
territoriale di intervento, non dovra essere sugrera 1,50 mc/mg.

In relazione a particolari situazioni nelle qusiirendesse opportuno il riordino del tessuto
urbanstico o edilizio esistente, o per assicuramlihato inserimento dei nuovi edifici, qualora
ritenuto opportuno dal Dirigente o Responsabild'ufétio o del servizio e su conforme Delibera
del Consiglio Comunale e parere favorevole dellan@dssione Edilizia pud essere prescritto
l'obbligo di preventivo strumento urbanistico attw@ con previsioni planivolumetriche o di un
progetto planivolumetrico di utilizzo che possomevedere:

a) allineamenti diversi dagli esistenti;

b) distanze dai confini e dal ciglio stradaldéra edifici diverse da quelle previste nel pnése
articolo;

c) altezze effettive e numero dei piani down@ risultare dallo studio per l'inserimento degli
edifici o delle modificazioni nel contesto dellanzodi appartenenza.

Per i fabbricati delle Z.T.O. B 2/6, 8, 10, 11, 13, 15, 16, 23, 25, 32, 36, gli interventi ammessi

sono quelli del punto 2 dell'Art. 18 delle N.d.A.
Nei lotti liberi residui I'edificazione e regoladalla normativa di zona.

Art. 22.2 - ZONE TERRITORIALI OMOGENEE B3 — RESIDEN ZIALI SPECIALI IN AREE
STRATEGICHE - Z.T.O. B3

Tale zona é costituita da aree situate nella paatarale del capoluogo per la quale € necessario
avviare un processo di ristrutturazione urbanisticecomposizione volumetrica che coinvolga in un
progetto unitario di recupero aree e zone contargigncompletamente urbanizzate.

Salvo piu puntuali indicazioni fornite dagli elabtrgrafici I'edificazione & soggetta alle seguenti
norme:

1) DESTINAZIONE: Art. 18;
2) TIPOLOGIA EDILIZIA: a blocco isolato, in linea schiera,
3) DENSITA' FONDIARIA: 1,80 mc/mqg.

4) ALTEZZA DEI FABBRICATI: non superiore a quella ddifici circostanti, col massimo di ml
9,50 e nel rispetto del R.E.C. e dell’Art. 8 deMD>1444/68;

5) NUMERO DEI PIANI FUORI TERRA: non piu di 3 piafuori terra piu sottotetto;
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6) RAPPORTO DI COPERTURA: 40%;

7) DISTACCO MINIMO TRA FABBRICATI: deve essere namferiore all'altezza del fabbricato piu
alto, col minimo di ml 10,00 e nel rispetto del FCEe dell’Art. 9. del D.M. 1444/68; € comunque di
norma consentita l'edificazione in aderenza cota taitparte della facciata del fabbricato confinante
nel rispetto delle norme del c.c. La nuova costmi potra svilupparsi anche oltre l'altezza del
fabbricato adiacente, fino al massimo consentitla zena.

Tra pareti non finestrate la distanza minénaotta a ml 6,00;

8) DISTANZA MINIMA DAI CONFINI: in ogni caso divers dalla costruzione in aderenza, deve
essere pari alla meta della distanza tra fabbyicati minimo di ml 5,00 e nel rispetto del R.E.C.

E' inoltre consentita I'edificazione a corfioon parete cieca, se € prevista la realizzazibne
edifici contigui ed e rispettata la distanza debfadati nel lotto confinante;

9) DISTANZA MINIMA DAL CIGLIO STRADALE: come da At. 17 punto 2.
Sono da osservare distanze maggiori quagotaviole di Piano impongano l'allineamento con gli
edifici esistenti.

10) AREE SCOPERTE: sistemate a marciapiede e piazger le aiuole e le parti retrostanti gli
edifici a tappeto erboso o giardino; sono vietatedstruzioni accessorie isolate, anche a carattere
provvisorio;

11) STRUMENTI ATTUATIVI: La cubatura complessiva gle edifici, riferita alla superficie
territoriale di intervento, non dovra essere sugera 2,30 mc/mg.

In relazione a particolari situazioni nelle qusiirendesse opportuno il riordino del tessuto
urbanistico o edilizio esistente, o per assiculanelinato inserimento dei nuovi edifici, qualora
ritenuto opportuno dal Dirigente o Responsabilé'ufétio o del servizio, su conforme Delibera del
Consiglio Comunale e parere favorevole della Cominige Edilizia Comunale, pud essere prescritto
l'obbligo di preventivo strumento urbanistico ativ@ con previsioni planivolumetriche o di un
progetto planivolumetrico di utilizzo che possomevyedere:

a) allineamenti diversi dagli esistenti;

b) distanze dai confini e dal ciglio stradaldéra edifici diverse da quelle previste nel présen
articolo;

c) altezze effettive e numero dei piani dom@nisultare dallo studio per l'inserimento degli
edifici o delle modificazioni nel contesto dellanzodi appartenenza.

d) dovranno essere previste superfici per la farame di strade, piazze, parcheggi e verde
pubblico nella misura del 30% della superficie aina.

Nei lotti liberi residui I'edificazione e regoladalla normativa di zona.

Art. 22.3 - ZONE TERRITORIALI OMOGENEE B4 — RICOMPO SIZIONE DELLE FRONTI
RURURBANE - Z.T.O. B4

Si tratta di ambiti in cui l'intervento e finalizta alla riorganizzazione ed al miglioramento degli
aspetti funzionali in fronti rururbane gia precuste e compromesse dal punto di vista insediativo;
in genere sono interventi edificatori su lotti poetituiti, gia dotati di opere di urbanizzazione
primaria o di elementare allacciamento, da norreareuna azione pianificatoria unitaria.

Gli ambiti contraddistinti per appartenenza a O devono essere fatti oggetto di studi e di
progetti urbanistici unitari di livello attuativéinalizzati alla ristrutturazione urbanistica irlesome
riequilibrio compositivo tra le funzioni agricolegsidenziali e connettive.
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Per I'edificazione e le destinazioni si applicaeabrme generali di cui agli art. 17 - norme comun
alle varie zone territoriali omogenee (Z.T.0.), 4& - norme comuni alle zone residenziali e 2ft.

- Zone Territoriali Omogenee E - Z.T.O. E - geniggaé norme comuni.

DISCIPLINA DEGLI INTERVENTI

Devono essere rispettate le seguenti prescrizemicplari:

a) destinazione d'uso: tutte le destinazioni d'cswsentite per le zone residenziali, comprese le
abitazioni agricole e gli annessi rustici, con dlasione di allevamenti. Sono ammesse nuove
costruzioni di annessi rustici per le esigenze ifumali del fondo, nel rispetto dei parametri staibil
dalla L.R. 24/85.

b) indice di edificabilita territoriale non maggéodi 0,8 mc/mq.

c) distanza minima dal ciglio stradale: m10,00 m.
d) altezza del fabbricato: massimo 6,50 m.

Art. 23.1 - ZONE TERRITORIALI OMOGENEE C1 - SCARSAM ENTE EDIFICATE —
ZT.0.C1

Sono definite dall'art. 24 della L.R. 61/°85.

L'edificazione e soggetta alle seguenti norme:

1) DESTINAZIONE: art. 18;

2) TIPOLOGIA EDILIZIA: a blocco isolato o in linea

3) DENSITA' FONDIARIA: 1,00 mc/mq;

4) ALTEZZA MAX DEI FABBRICATI: non superiore ml B0;

5) NUMERO MASSIMO DEI PIANI FUORI TERRA: non piu d@ piani fuori terra + sottotetto;

6) RAPPORTO DI COPERTURA: 40%;

7) DISTACCO MINIMO TRA FABBRICATI: deve essere nanferiore alla somma delle altezze
delle fronti prospicienti con un minimo di ml 10,@0nel rispetto del R.E.C. e dell’Art. 9. del D.M.
1444/68; e comunque di norma consentita I'ediimae in aderenza con tutta o parte della facciata
del fabbricato confinante, nel rispetto delle nordet c.c. La nuova costruzione potra svilupparsi

anche oltre l'altezza del fabbricato adiacent®, imassimo consentito nella zona.

8) DISTANZA MINIMA DAI CONFINI: in ogni caso divers dalla costruzione in aderenza, pari alla
meta della distanza tra fabbricati, con un minimmbd5,00 e nel rispetto del R.E.C.;

9) DISTANZA MINIMA DAL CIGLIO STRADALE: come da Art 17, p.2;

10) MODALITA D'INTERVENTO: Diretta attuazione delR.G.

Le superfici scoperte vanno destinate a giardion,atberature d'alto fusto.
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La viabilita di accesso deve rispettare le vigemtimative dimensionali e di innesto con lo spazio
pubblico. Qualora la strada non serva piu di duk éssa viene considerata come accesso privato e
pertanto non e soggetta a limitazioni di larghezaaale caso il suo innesto nello spazio pubblico
dev'essere chiuso con cancello opportunamentgaoet 'area relativa all'accesso viene computata
come privata ai fini delle presenti norme.

Il disegno della viabilita di accesso deve esseremuto in modo tale da non formare lotti interclus
o da peggiorare le condizioni viabilistiche e dcesso della zona. In situazioni particolarmente
complesse, il competente Ufficio puo richiederpriaduzione di schemi progettuali di viabilita par |
zona interessata dall’intervento e puo imporre @ie®ni volte a tutelare I'assetto e la sicurezza
della circolazione.

Il competente Ufficio puo, inoltre, richiedere uonwenzionamento che eventualmente regoli la
cessione, gli usi e la manutenzione della succitatailita.

ART. 23.2 - ZONE TERRITORIALI OMOGENEE C2 - SCARSAM ENTE EDIFICATE
DESTINATE A NUOVI COMPLESSI INSEDIATIVI - Z.T.O. C2
Sono definite dall'art. 24 della L.R. 61/'85.

Su queste zone l'edificazione deve conseguire urettm assetto edilizio urbanistico e reperire
eventualistandardsmancanti.

L'edificazione e soggetta alle seguenti norme:

1) DESTINAZIONE: art. 18;

2) TIPOLOGIA EDILIZIA: a blocco isolato o in linea

3) DENSITA' TERRITORIALE: 1,3 mc/mg;

4) ALTEZZA MAX DEI FABBRICATI: non superiore a n8,70;

5) NUMERO MASSIMO DEI PIANI FUORI TERRA: non piti @ piani fuori terra + sottotetto;

6) RAPPORTO DI COPERTURA: 30%;

7) DISTACCO MINIMO TRA FABBRICATI: deve essere nonferiore alla somma delle altezze
delle fronti prospicienti con un minimo di ml 10,@0nel rispetto del R.E.C. e dell’Art. 9. del D.M.
1444/'68; € comunque di norma consentita I'edifmae in aderenza con tutta o parte della facciata
del fabbricato confinante, nel rispetto delle norde c.c. La nuova costruzione potra svilupparsi

anche oltre 'altezza del fabbricato adiacent®, ilhmassimo consentito nella zona.

8) DISTANZA MINIMA DAI CONFINI: in ogni caso diveso dalla costruzione in aderenza, pari
alla meta della distanza tra fabbricati, con unimandi ml 5,00 e nel rispetto del R.E.C.;

9) DISTANZA MINIMA DAL CIGLIO STRADALE: come da At. 17, p.2;

11) STRUMENTO ATTUATIVO: e obbligatorio uno strumenurbanistico attuativo per assicurare
una definitiva sistemazione urbanistica della zona;
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12) PIANO DI LOTTIZZAZIONE CON PREVISIONI PLANIVOUMETRICHE:
In sede di Piano di Lottizzazione planivoldro®, I'utilizzazione del suolo pud essere con
edilizia anche di vario tipo che dovra risponddrseguenti requisiti:

a) La distanza dai confini e dal ciglio stradald distacco tra i fabbricati possono variare
rispetto a quelle previste dai commi precedentipidesente articolo;

b) Dovranno essere previste superfici pefotanazione di strade, piazze, parcheggi, verde
pubblico e servizi allaperto per la residenzalanglisura del 30% dell'area pertinente.

Negli elaborati di progetto devono essere indigatambiti d'intervento che possono consentire una
realizzazione per stralci.

Le superfici scoperte vanno destinate a giardion,atberature d'alto fusto.

Si prescrive, per problemi di carattere viabilisfiche I'accesso alla nuova Zona C2/1 avvenga solo
dalla strada comunale.

ART. 24.1 — ZONE TERRITORIALI OMOGENEE C.SN - RESID ENZIALI DOTATE DI
SCHEDA NORMA - Z.T.O. C.SN

Le ZTO C.SN normano ambiti territoriali presentaparticolari problematiche di preesistenze
(insediative e/o ambientali), di particolari obitdi sviluppo, di connessione o di relazione edine
ZTO. Per queste motivazioni nelle ZTO C.SN si aggip le puntuali indicazioni e dimensionamenti
previsti nelle specifiche Schede Norma, che siizeaho nella loro unitarieta attraverso strumenti
attuativi di iniziativa pubblica, privata convenmata e mista pubblico privato; fino all'approvazon
degli strumenti attuativi gli interventi ammessgBedifici esistenti sono la manutenzione ordiaai
straordinaria, il restauro, il risanamento conseéveee il ripristino tipologico.

L’assetto previsto nelle Schede Norma e generakngrgscrittivo, sono tuttavia ammesse motivate
modifiche, comportanti miglioramenti all'assettongalessivo dell'area, conseguenti alla definizione
del progetto urbanistico particolareggiato in redae al distributivo residenziale, al sistema della
viabilita e dei parcheggi e delle eventuali aregaadard, fermo restando le quantita individuaie de
repertori, il sistema delle relazioni/connessiobe superfici a standard non possono essere
forzosamente frazionate, ma mantenere compattezzaekn della fruibilita e delle connessioni
previste. Possono essere anche previste variad&l@ tipologie previste, interessanti fino ad un
massimo del 25% della volumetria individuata, peérska garantito un armonioso inserimento delle
stesse e vi sia un rispetto delle condizioni mddaensita edilizia.

Qualora siano funzionali alla razionalita dell'idsgmento, possono essere concessionate e realizzate
contestualmente all'intervento unitario (previo eenzionamento) opere “fuori ambito”,
limitatamente ad opere stradali e di sistemazidrewiica.

Schede norma possono essere previste anche irz@l@eal fine di affrontare specifiche, articolate
problematiche; qualora previste sono da considguegscrittive.

ART. 24.2 — ZONE TERRITORIALI OMOGENEE C* - RESIDEN ZIALI DI ESPANSIONE
DOTATE DI STRUMENTO ATTUATIVO — Z.T.O. C*

Vedi il disposto dell'Art. 40 delle presenti N.d.A.
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Le edificazioni conseguenti a nuove progettaziommos soggette alle Norme della Z.T.O. C2,
considerando una densita fondiaria di 1,3 mc./mg.

ART. 251 - ZONE TERRITORIALI OMOGENEE D11 - PRODUTTIVE
DELL'ARTIGIANATO E DELL'INDUSTRIA DI COMPLETAMENTO -Z27T.0.D11

Le zone produttive di completamento sono indica&iegnafici di P.R.G.

Per dette zone valgono le norme della zona D1/2esmtusione dell'obbligo della formazione di
piano urbanistico attuativo.

Il rilascio delle Concessioni Edilizie (o permessioCostruire) deve essere legato a convenzione o
atto d'obbligo con l'impegno al completamento deliere di urbanizzazione e al vincolo di aree
pubbliche o di uso pubblico nella misura previsafi' Art. 25 della L.R. 61/85.

ART. 252 - ZONE TERRITORIALI OMOGENEE D1* - PRODUT TIVE
DELL'ARTIGIANATO E DELL'INDUSTRIA DOTATE DI STRUMEN TO ATTUATIVO -
Z.T.0.D1*

Vedi il disposto dell'Art. 40 delle presenti N.d.A.

Le edificazioni conseguenti a nuove progettazionisssoggette alle Norme delle Z.T.O. D1/2.

ART. 253 - ZONE TERRITORIALI OMOGENEE D12 - PRODUTTIVE
DELL'ARTIGIANATO E DELL'INDUSTRIA DI NUOVA ESPANSIO NE-Z.T.0.D1.2

1) DESTINAZIONE PRINCIPALE (D.P.):

- Le attivita artigianali, industriali e commerdijal

- Le attivita e gli impianti specifici connessialiiestinazione principale;

- Le attrezzature di servizio ai complessi produttsia interne che esterne ai lotti, con carattere
privato, consorziale, d'uso pubblico o pubbliche;

- Uffici, magazzini, depositi;

- Impianti tecnici;

- Casa o0 appartamento del proprietario/custodedgesinax 600 mc complessivi);

- Tutte le attrezzature pubbliche compatibili;

- Le attivita commerciali legate alla produzionaromesse da strumenti attuativi approvati.

In funzione di salvaguardia dei preesistenti carafpaesaggistici del territorio, potranno essere
richieste schermature rispetto alle principali tirei di visuale, mediante il rispetto di allineanti,

la formazione di fasce e/o zone a verde privatberakure di alto fusto, riporti di terra o
rimodellamento del terreno circostante agli imgianbduttivi.

Gli interventi ammessi, diretti o preventivi, sosmggetti alle seguenti norme:

2) TIPOLOGIA EDILIZIA: - edifici a blocco isolato
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3) ALTEZZA MAX DEI FABBRICATI: ml. 10 salvo esigere impiantistiche e/o tecnologiche
legate alla specifica destinazione produttiva;

4) NUMERO MASSIMO DEI PIANI: - secondo le esigera®dulttive;

5) SUPERFICIE COPERTA: non superiore al 60% del#lapertinente, sono inoltre consentite,
anche superando tale limite, le tettoie completdenaperte da almeno 2 lati, con una superficie
coperta non superiore al 10% dell'area pertindnteferimento ai rapporti di dimensionamento, di
cui all'Art. 5 del D.M 1444/'68, la superficie dastinare a servizi &€ quella fissata dall'Art. 28ade
L.R. 61/'85 e successive modifiche e integrazioni.

6) DISTANZA MINIMA TRA FABBRICATI: 10,00 ml., saha la possibilita di costruire in aderenza
parziale o totale e nel rispetto del R.E.C. e Aell’9. del D.M. 1444/68;

7) DISTANZA MINIMA DAI CONFINI: 5,00 ml e nel risptto del R.E.C, salvo la possibilita di
costruire a confine con parete cieca nel caso o sla rispettare le distanze da edifici gia entst

Per le strutture leggere aperte sui lati destirdiee copertura e alla protezione dei parcheggi, di
altezza max non superiore a ml 2,50, e concessastauzione in aderenza al fabbricato con distanza
minima dai confini di ml 3,00 e distanza minimandli 5,00 dal fronte strada. Tale superficie deve
rientrare in quella prevista al punto 6).

8) DISTANZA MINIMA DAL CIGLIO STRADALE: 10,00 ml.Le zone devono avere soltanto due
accessi dalla viabilita principale e devono preveas loro interno la viabilita di trasporto, diesco
e di movimento completamente autonoma rispettopaiiaa;

9) STRUMENTO ATTUATIVO: in queste zone l'intervenédilizio € subordinato all'approvazione
di uno strumento urbanistico di attuazione di @ixia privata o pubblica.

10) PIANO DI ATTUAZIONE CON PREVISIONI PLANIVOLUMETRICHE: al fine di conseguire
una sistemazione urbanistica migliore di quella pbiebbe risultare dalla fabbricazione secondo le
caratteristiche risultanti dai precedenti commi pielsente articolo o a causa di particolari esigenz
aziendali e produttive, in sede di piano attuattem previsioni planivolumetriche, potranno essere
ammesse altezze diverse e distanze inferiori degusdpra indicate e I'utilizzazione del suolo potr
essere disposta con costruzioni di vario tipo aheahno rispondere ai seguenti requisiti:

a) l'area coperta dai fabbricati non dovra supetd@@% dell'area pertinente, sono inoltre congenti
anche superando tale limite, tettoie aperte darad@dati per il 10% dell'area pertinente;

b) dovranno essere previste superfici, per la fararee di strade, piazze, parcheggi, verde publdico
altre attrezzature pubbliche o di uso pubblicolanehisura del 20% (venti per cento) dell'area
pertinente.

In ogni caso qualsiasi manufatto in queste zoneadessere realizzato nel rispetto della legge 10-5-
1976 n. 319 per la tutela dell'inquinamento dedl,ae successive modifiche e integrazioni nonché ne
rispetto dei regolamenti comunali d'igiene e dipalurbana.

13) INTERVENTI SUGLI EDIFICI PRODUTTIVI ESISTENTI NDIVIDUATI DAL PIANO
ANCHE FUORI DELLA Z.T.O. D1/2:

1) Edifici con specifiche prescrizioni:
a) attivita da trasferire: non € ammesso alotarvento ad eccezione dell'ordinaria manutereion
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b) attivita da bloccare: nessun aumento di gigee 0 volume. Ammesse solo opere di cui alle
lettere a) e b) dell'Art. 31 della L. 457/'78.

c.) attivita produttive da confermare: per ldesattivita individuate in cartografia e non gia
normate ai sensi della L.R. 11/87.

2) Edifici in verde privato:

a) adeguamenti tecnologici e manutenzione istirzaria,;

b) recupero di 1/2 del volume esistente cotelgtinazioni delle aree contigue diverse dalla Zz6na
in caso di trasferimento delle attivita previa pestrazione di zona di degrado e stesura di P.Ri.Pr.

Gli interventi di cui al punto 2) saranno da corgienarsi con 'Amministrazione nelle modalita,
sulle destinazioni, nei tempi, nelle garanzie dpiamti e infrastrutture, e nella rispondenza alle
esigenze comunali e alle legislazioni statali earegji.

Le caratteristiche dell'edificazione saranno consag a quelle degli edifici residenziali preesmte

14) PARCHEGGI: all'interno del lotto deve esseservata a parcheggio un‘area pari ad almeno mq
5,00 per addetto e nel suo complesso non infealbi®% della superficie fondiaria (S.F.).

15) VERDE ALBERATO: almeno il 20% della superficfendiaria non edificata deve essere
sistemata a verde con alberi ad alto fusto, neiéntjta minima di uno ogni 40 mq.

Il dirigente o responsabile del competente uffimonunale puo negare la costruzione di impianti che
per eccessive esalazioni o rumori 0 altro possamtare molestia alle circostanti zone 0 comunque
non si inseriscano discretamente o deturpino l'anbi preesistente, ovvero impianti che siano
previsti e normati dalle seguenti disposizioni:

art. 216 del Regio decreto 27 luglio 1934, n. 1288sto unico delle leggi sanitarie, relativamente
alle industrie di prima classe;

D.P.R. 24 maggio 1988, n. 203 - Attuazione deltettdive CEE numeri 80/779, 82/884, 84/360 e
85/203 concernenti norme in materia di qualita 'aed, relativamente a specifici agenti
inquinanti, e di inquinamento prodotto dagli imgiandustriali, ai sensi dell'art. 15 della legge 1
aprile 1987, n. 183 (G.U. 16 giugno 1988, n. 140);

Decreto del Presidente della Repubblica 17 mageg8.1n. 175 (G.U. n. 127 del 1 giugno 1988) -
Attuazione della direttiva CEE n. 82/501 del 24ggia 1982 relativa ai rischi di incidenti rilevanti
connessi con determinate attivita industriali,exiss della legge 16 aprile 1987, n. 183;

Decreto Legislativo 5 febbraio 1997, n. 22 "Attwam delle direttive 91/156/CEE sui rifiuti,
91/689/CEE sui rifiuti pericolosi e 94/62/CE sughballaggi e sui rifiuti di imballaggio”
pubblicato nella Gazzetta Ufficiale n. 38 del 1Blfmio 1997 - Supplemento Ordinario n. 33
Decreto Legislativo 17 agosto 1999, n. 334 (Supplam Ordinario della G.U. n. 228 del 28
settembre 1999) - Attuazione della direttiva 96 kelativa al controllo dei pericoli di incidenti
rilevanti connessi con determinate sostanze pesed|

ART. 26.1 — ZONE TERRITORIALI OMOGENEE D2.1 - COMME RCIALI, DIREZIONALI

E ARTIGIANALI DI COMPLETAMENTO - Z.T.O. D2.1

Sono ammesse attivita commerciali, depositi, maggammesse ed esposizioni; attivita artigianali d
servizio; servizi ed esercizi di interesse pubbliattrezzature di tipo direzionale e gli impianti

tecnologici relativi alle attivita di cui sopra.

Possono essere realizzate strutture per propagaadandere beni di produzione.
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L’artigianato di servizio & costituito da tutte ¢eeattivita che sono in diretta relazione con le
necessita della residenza, come servizi di puliurdigiene personale, manifatture, confezioni e
sartorie, impiantisti ed officine di riparazionetiche, idrauliche, meccaniche; magazzini, ecc.
Sono vietate attivita che possono provocare esalamioleste.

Le attivita esistenti sono confermate nel loro @tudimensionamento e destinazione. Gli interventi
ammessi sono la manutenzione ordinaria, la manatemzstraordinaria, il restauro e risanamento
conservativo.

Altri interventi possono avvenire solo a seguittiumento Urbanistico Attuativo ai sensi dell’art.
e seguenti, che potra definire diverse destinazaltie a diversi parametri e dimensionamenti
urbanistico-edilizi.

Specificatamente, sono soggetti a Strumento Urbemiéttuativo gli interventi di ristrutturazione
edilizia che portino ad un organismo edilizio irttduo in parte diverso dal precedente e che
comportino aumento di unita immobiliari, modificdel volume, della sagoma, dei prospetti o delle
superfici, ovvero il cambiamento della destinazidheso in residenziale, commerciale o direzionale
con finalita diverse da quelle attualmente svdiecomunque esclusa la destinazione produttiva
industriale o artigianale.

ART. 26.1bis — ZONE TERRITORIALI OMOGENEE D3 — A SERVIZI PUBBLICI O DI
USO PUBBLICO A SUPPORTO DELLA REALTA' PRODUTTIVA CO MUNALE E DI
INTERESSE SOVRACOMUNALE - Z.T.O. D3

Sono zone destinate alle attrezzature (quali as$eel promozionali etc.) anche di interesse
sovracomunale a servizio delle attivita agricotéiganali e industriali della realta produttiveckde.

Le attivita esistenti sono confermate nel loro @guimensionamento e destinazione. Gli interventi
ammessi sono la manutenzione ordinaria, la manateazstraordinaria, il restauro e risanamento
conservativo.

Altri interventi possono avvenire solo a seguit@tiumento Urbanistico Attuativo ai sensi dell’art.
e seguenti, che potra definire diverse destinazaitie a diversi parametri e dimensionamenti
urbanistico-edilizi.

Specificatamente, sono soggetti a Strumento Urbemiéttuativo gli interventi di ristrutturazione
edilizia che portino ad un organismo edilizio irttdéuo in parte diverso dal precedente e che
comportino aumento di unita immobiliari, modificdel volume, della sagoma, dei prospetti o delle
superfici, ovvero il cambiamento della destinazidheso in residenziale, commerciale o direzionale
con finalita diverse da quelle attualmente svaiecomunque esclusa la destinazione produttiva
industriale o artigianale.

ART. 26.2 - ZONE TERRITORIALI OMOGENEE D4 — AGROIND USTRIALI-2Z.T.O. D4
L'edificazione & soggetta alle seguenti norme:

1) DESTINAZIONE PRINCIPALE: queste zone sono destnesclusivamente alla costruzione di
centri di trasformazione dei prodotti agricoli pkagricoltura e la zootecnica, con attrezzature

relative; le costruzioni devono avere le stessattaistiche delle costruzioni rurali tipiche della
pianura in modo da inserirsi armonicamente nel gggs.
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2) TIPOLOGIA: edifici isolati ed uso di materiaipici;
3) DENSITA' FONDIARIA -
4) ALTEZZA DEI FABBRICATI: ml 6.50 salvo le esigeradi impianti tecnologici.

5) SUPERFICIE COPERTA: non superiore al 60% deldapertinente, sono inoltre consentite,
anche superando tale limite, le tettoie completdenaperte da almeno 2 lati, con una superficie
coperta non superiore al 10% dell'area pertindnteferimento ai rapporti di dimensionamento, di
cui all'Art. 5 del D.M 1444/'68, la superficie dastinare a servizi € quella fissata dall'Art. 28ade
L.R. 61/'85 e successive modifiche e integrazioni.

DISTACCHI, DISTANZE, SUPERFICI DA DESTINARE A SERYI, PARCHEGGI E VERDE
ALBERATO: Vedi normativa precedente Art. 25.3) perZ.T.O. D1/2, produttive dell'artigianato e
dell'industria di nuova espansione.

Ai fini dell'intervento é necessario un progettarpolumetrico di utilizzo comprendente anche le
indicazioni della viabilita e approvabile con delibzione del Consiglio Comunale.

Il Sindaco pud negare la costruzione d'impianti plee eccessive esalazioni o rumori od altro
possano arrecare molestia alle circostanti zon@muaque non si inseriscano discretamente o
deturpino I'ambiente preesistente.

ART. 26.3 - ZONE TERRITORIALI OMOGENEE D5 - PRODUTT IVE PER L'ATTIVITA'
ZOOTECNICA - Z.T.O. D5

Nelle zone destinate ad insediamenti per l'attizibdtecnica, che potranno eventualmente essere
previste, € consentita esclusivamente la costrezidn edifici rurali quali stalle, impianti per
allevamenti, fienili, silos, magazzini, che siaranpessi ad aziende, anche sociali, nonché strutture
amministrative collegate con le suddette attivita.

Tutti gli edifici e le attrezzature devono risporglalle norme particolari e sanitarie vigenti.

Deve comunque, sempre essere rispettato quantostiisdalla deliberazione del D.G.R. 7949 del
22.12.1989 ed i particolare le distanze in esswigtee che vengono riportate negli articoli che
seguono riguardanti le zone agricole.

ART. 27 - ZONE TERRITORIALI OMOGENEE E - Z.T.0. E - GENERALITA' E NORME
COMUNI

Sono considerate Z.T.O. "E" le parti del territoomunale destinate all'esercizio del settore
primario nelle sue varie forme (coltivazione dendg impianti di produzione agricola specializzata,
allevamento di bestiame, uso ricreativo del terigtourale), inteso non solo in senso produttiva, m
anche quale attivita determinante per la salvagaatel sistema ambientale e per il mantenimento
del paesaggio rurale. Le attivita agroindustriatjlieallevamenti zootecnici di carattere industial
non fanno parte delle zone E, agricole, ma varcandotti alle Z.T.O. D4 e D5.

Nelle Z.T.O. E, valgono le disposizioni della L&RRmarzo 1985, n. 24 - Tutela ed edificabilita delle
zone agricole, e successive modificazioni fermdaredo quanto previsto dalla L.R. 27 dicembre
2002, n.35 (modifica della L.R. 13 aprile 2001, néldisposizioni transitorie in materia di
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urbanistica) e precisamente all'Art. 1 punto 8:inoFall'entrata in vigore della nuova legge
urbanistica di cui all'art. 58, comma 2, della LIB. aprile 2001, n° 11 e successive modificazioni e
fatti salvi i procedimenti autorizzati in corso altata di entrata in vigore della presente legge,
operano i seguenti limiti:

a) l'edificazione di case di abitazione ai seregjlidarticoli 3 e 5 della L.R. 5 marzo 1985, n. 24
"Tutela ed edificabilita delle zone agricole” & sentita agli imprenditori agricoli a titolo prinéije
che conducono l'azienda, in forma singola o astnamnché ai loro familiari fino al primo grado,
purché esercitanti I'attivita agricola nella medesiazienda;

b) l'edificazione di annessi rustici ai sensi ddll'6, comma 1, della L.R. 5 marzo 1985, n. 24, é
ammessa nei limiti di una superficie lorda di pasmo pari al rapporto di copertura del 2% del
fondo rustico, fatte salve le richieste di nuovdiealzioni relative agli interventi previsti dal&ho di
sviluppo rurale del Veneto 2000-2006, approvatéadabmmissione UE con decisione (CE) n. 2904
del 29 settembre 2000, e successive modificazeodai relativi bandi;

c) gli indici di densita edilizia di cui alla letee e) dell'art. 3 della L.R. 5 marzo 1985, n. 24, s
applicano anche alle colture di cui alle lettere §)) del medesimo articolo 3.

Le definizioni relative alle Z.T.O. E derivano delL.R. 24/'85 (e sue circolari esplicative) ed in
particolare dall'art. 2 per quanto riguarda le ‘&agricole”, il "fondo rustico”, I"azienda agrieol
vitale", la "casa di abitazione", gli "annessi rcist e "aggregato abitativo”, esse derivano irel
dal Codice Civile art. 2135 per quanto concerngelnizione di "imprenditore agricolo” e dalla L. 9
maggio 1975, n. 153, artt. 12 e 13, L.R. 22 diceni®78, n. 69, art. 8, D.G.R. 3 agosto 1982, n.
4175 e L.R. 61/1985, art. 88 per la definizione"idiprenditore agricolo a titolo principale” e
circolari esplicative successive.

1) CRITERI TIPOLOGICI PER GLI INTERVENTI EDILIZI NELE Z.T.O. E

Le nuove costruzioni devono rispettare le caratiehe tipologiche costruttive e formali in armonia
con le forme tradizionali locali dell'edilizia rdea

Gli interventi per nuova edificazione sono discipli dalla L.R. 24/85 integrata dalle seguenti
norme, per quanto riguarda la tipologia edilizia:

- edifici a blocco isolato o a blocco articolatmifi esternamente con mattoni faccia a vista o
intonaco al civile;

- coperture secondo le modalita descritte dal R.E.€bn manto di finitura comunque in coppi;

- malte esterne di tipo tradizionale; sono esdlugiaffiato di ogni genere e l'intonaco bugnattoe
stucco lustro (detto anche marmorino lisciato onaco marmorizzato); gli eventuali rivestimenti in
legno devono essere dei colori e dei tipi tradialodella zona; sono vietate le tinte violente;

- infissi in legno di tipo tradizionale a doppiaaninfissi in legno di tipo tradizionale a semplianta
solo per forature di dimensioni ridotte nei vanis@irvizio; sono comunque esclusi gli infissi in
alluminio, ferro e plastica; sono esclusi infisgylagliottina, a vasistas, a sali scendi, scorres@
ribalta con eccezione per le lunette e gli ovalvdni di servizio la cui forometria riprenda forme
dell'architettura tradizionale storica;

- scuri in legno pieno di tipo tradizionale a dappnta con scanalature preferibilmente orizzotrali

i conci che li compongono e pannelli ripiegabil®@° dall'interno della foratura sulla parete esdern
dell'edificio, fatte eventualmente salve le poitgian terreno ove le misure non lo consentanop son
vietate le tapparelle traforate e tutti i tipi dintrotelai e serramenti non tradizionali; sono esci
battenti ripiegabili su se stessi a libro o a fisanica entro lo spazio della finestra, sempre con
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eventuale esclusione delle porte a pian terrenol@weisure non lo consentano; gli scuri potranno
essere a semplice anta solo per le forature muiobagni, annessi e vani di servizio; cerniere
orizzontali per gli scuri sono permesse solo pallestfienili e garages; in tutti gli altri casi le
cerniere degli scuri devono essere verticali afessello spazio interno dei battenti della foratura

gli infissi e la superficie esterna dell'edificimppure, per i soli casi esistenti sottoposti aa@st o
ripristino, sulla parete esterna dell'edificio;

- le misure dei fori devono essere in armonia coellg delle case tradizionali ed avere rapporti fra
altezza e larghezza tipici della zona; per i vaitadili sono escluse forometrie che determinino
finestre rotonde, ovali, trapezioidali e rettangotal lato lungo disposto orizzontalmente;

- altezza dei fabbricati: non maggiore di m 6,58lye maggiori altezze per attrezzature agricole
speciali, autorizzabili solo con parere motivatsadvo diverse prescrizioni per le sottozone di cui
agli articoli seguenti.

2) CRITERI PER L'EDIFICAZIONE NELLE ZONE AGRICOLE

Come previsto dall'art.3 della L.R. 24/85 la richée di nuove costruzioni agricole dovra essere
corredata da una relazione che dimostri la corggrdélle dimensioni dei fabbricati, della loro
superficie sia rispetto alle dimensioni dei fondstici, (in proprieta e/o in affitto), che dell'anda
nel suo insieme; alla richiesta si alleghera lacdei®ne dei programmi produttivi aziendali per il
medio e lungo periodo.

L'edificazione di case d'abitazione nelle zonecajgi € concessa alle seguenti condizioni:
a - sia in funzione della conduzione del fondo;

b - sia in funzione delle esigenze abitative aefiienditore agricolo singolo 0 associai@ne definito
dall'art. 2135 Codice Civilep degli addetti dell'azienda, coadiuvanti e/o dgmnti della stessa,

C - che costituisca o venga a costituire un uniggregato abitativo al servizio del fondo rustico
come definito al punto h) dell'art. 2 della L.R./'88 e non piu aggregati per una singola azienda
(Circolare 4/'86, pag. 7)al fine di garantire il minimo spreco di suoloriaglo, salvo casi di comprovata
necessita: tale aggregato abitativo sara ricontzseainche qualora composto da edifici ricadentiial d
fuori dei confini comunali;

d - venga istituito un vincolo di non edificabilisal fondo rustico di pertinenza dell'edificio riesto
(art. 8 L.R. 24/85)

e - venga istituito un vincolo di destinazione d'yser I'edificio che potra essere modificato solo
tramite variante al P.R.G. o tramite nuovo P.R.€: assicurare nel tempo la funzionalita della
costruzione all'attivita agricola;

f - il fondo rustico presenti in rapporto alle eokt (come classificate al N.C.T. - certificato ctdie,
rilasciato dall'Ufficio Tecnico Erariale, da pretame all'atto di richiesta di concessione edilizia
come classificate al p. 3, c. 1, dell'art. 3 della. 24/'85 con le lettere a, b, c, d, e, f, gséguenti
superfici minime, con i sottoelencati indici di é@&a fondiaria:

a = 60 ha al = 10 mc/ha
b = 40 ha d = 15 mc/ha
C = 30 ha d = 20 mc/ha
d = 10 ha d = 60 mc/ha
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e = 6 ha o = 100 mc/ha
f = 2 ha f = 300 mc/ha
g = 1 ha d = 600 mc/ha

Tali superfici minime, di cui alle lettere a), @), d), ed e), possono essere ridotte nella misura
massima di 1/3(art. 3 L.R. 24/85)sulla base di un piano aziendale approvato aii skl L.R. 88/'80
con proprio decreto dal dirigente dell'lspettori@tovinciale per I'Agricoltura.

Per i fondi rustici con terreni di diversa quali@lturale la superficie minima per l'edificabiliéa
quella derivante dalla somma delle superfici degsii terreni componenti il fondo secondo la
formula:

y= f(@utbp+ci+dy+teb+fii+gi

con y = mc edificabili maggiore od uguale a 60(y,a;, d, e, f, g ettari per tipo di colturg;ip, ic, ig,
le. i, ig indici fondiari di cui sopra.

Debbono inoltre sussistere le altre condizioni dedi dalla legge: in particolare, nella "casa
d'abitazione”, come definita all'art. 2 L.R. 24/'8fovra essere garantita la "residenza" di una
"famiglia rurale".

Le due condizioni, di "residenza" ed esistenza da ufamiglia rurale”, dovranno essere
documentate dal richiedente mediante la presemtazioun atto dimpegno ad assumere la residenza
nella casa da costruire e di una dichiarazionsaigda dall' I.N.P.S. ex gestione Servizio Contribu
Agricoli Unificati (S.C.A.U.), attestante che alneenno dei componenti della famiglia rurale risulta
regolarmente iscritto al servizio stessie. 13 gennaio 1986, n. 4, pag. 6)

Gli investimenti richiesti per la casa d'abitaziom@nno il carattere di miglioramento fondiario
(capitali investiti stabilmente sul capitale tereaper essere riconosciuti tali devono rispondere a
seguenti requisiticirc. 13 gennaio 1986, n. 4, pag: 5)

1) devono essere convenienti, cioe l'incrementwadiore fondiario o di reddito o di P.L.V. che
consegue deve essere almeno pari al costo di eseeuz

2) devono essere proporzionati al fondo cioe devessere in connessione con le sue esigenze
valutate anche secondo il criterio della normalita;

3) devono essere riconosciuti tecnicamente idoeegp scopi che si intendono perseguire: anche a
tale riguardo puo essere preso a confronto il taeatlella normalita.

Tali requisiti dovranno essere documentati da efezione stilata dal professionista abilitato.

Le costruzioni, sia che si tratti di residenza, esso rustico 0 costruzioni accessorie devono
rispettare le caratteristiche tipologiche, cosivatte formali, in armonia con le forme tradizionali
locali dell'edilizia rurale e con quanto dispostdle presenti norme.

Soggetti abilitati:

a) I'imprenditore agricolo come definito dall'a2d35 del c.c. cioe "chi esercita una attivita daret

alla coltivazione del fondo, alla silvicoltura, '‘allevamento del bestiame e attivita connesse. Si
reputano connesse le attivita dirette alla trasémione o alla alienazione dei prodotti agricoli,
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quando rientrano nell'esercizio normale dell'adniza”. In particolare, per la specificita del
territorio, quando trattasi di viticultura con rd& cantine di trasformazione e commecializzazione
La condizione di imprenditore agricolo deve essgo®nosciuta, su richiesta dell'interessato,
dall'lspettorato Provinciale per I'Agricoltura. f@ta cio deve essere allegato l'atto di impegno del
richiedente (residenza) e la dichiarazione I.N.BxSgestione S.C.A.U. (famiglia rurale);

b) I'imprenditore agricolo a titolo principale cordefinito dall'art. 8 della L.R. 69/'78 e modifioat
dall'art. 3 del Provvedimento del Consiglio Regien24 luglio 1986, n. 230, e dall'art. 3 della L.R.
14/'87, di modo che "si considera imprenditore @ga a titolo principale ... colui che dedica
all'attivita agricola almeno il 50% del proprio teandi lavoro e ricava dalla medesima attivita
almeno il 50% del proprio reddito complessivo".

La condizione di imprenditore agricolo a titolo rmipale deve essere documentata da apposito
certificato rilasciato su richiesta dell'interessdall'lspettorato Provinciale per I'Agricoltura.

Limiti dimensionali:

a) le parti residenziali delle nuove abitazioni ld@gprenditori agricoli non potranno superare gli
800 mc di volume;

b) le parti residenziali delle nuove abitazioni ldemprenditori agricoli a titolo principale non
potranno superare i 1200 mc di volume

3) RESTAURO, DEMOLIZIONE, RICOSTRUZIONE E AMPLIAMENO DI FABBRICATI
ESISTENTI

Nelle zone agricole sono ammesse la manutenziodmasia e straordinaria, i restauri, la
ristrutturazione, la demolizione per inderogabildtivi di staticitd o di tutela della pubblica
incolumita e la ricostruzione in loco, dei fabbticarivi di valenza storico-architettonica o
comungue non soggetti a vincolo monumentale etiadjscome altresi previsto agli artt. 4 e 7
della L.R. n°24/'85 e non soggetti a specifico grdd intervento sull'esistente edificato indicato
nella planimetria di piano e nelle schede dells@née variante al P.R.G., per il qual caso si dovra
attenersi al grado di intervento specifico e attenme che lo riguardano.

Nel caso di edifici di cui all'art. 10 della L.R4/B5 & parimenti vietata la demolizione e, fino
all'approvazione di strumenti urbanistici attuatshe i riguardino e che consentano diversi
interventi nel rispetto dei gradi di interventol®gistente edificato stabiliti dalla presente aate,

si potranno eseguire esclusivamente interventi dnutenzione ordinaria e straordinaria e di
consolidamento, nonche quelli diretti a dotareedifici dei servizi igienici e dei necessari imgian
tecnologici nel rispetto delle caratteristiche gtrali e tipologiche degli stessi.

Tali opere sono ammesse alle provvidenze previte tbggi regionali per I'edilizia rurale, come
previsto al c. 2 dell'art. 10 della L.R. 24/'85.

L'ampliamento delle residenze abitate da almenari & ammesso fino a un volume massimo
compreso l'esistente di 800 mc, volume da elexas200 mc per le aziende agrituristiche, cosi
come previsto dall'art. 4 della L.R. n°24/'85 pepii richiedenti aventi titolo ai sensi della L.&L
gennaio 1985, n.21. In quest'ultimo caso il volleneedente gli 800 mc deve essere assoggettato a
vincolo ventennale d'uso per attivita agrituristisd@n € ammesso alcun ampliamento per residenze
abitate da meno di 7 anni salvo per quelle asstajged specifico grado di intervento sull'esistente
edificato.
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L' ampliamento di cui al comma precedente, siaggeiturismo che negli altri casi, dovra avvenire
prioritariamente utilizzando I'annesso rustico tesite e non piu funzionale alla conduzione del
fondo, anche se non costruito in aderenza allae pagidenziale, ma purche ricadente all'interno
dello stesso aggregato abitativo; diversamente ad@gsere prodotta una relazione tecnica
dimostrante I'impossibilita fisica e giuridica sioddisfare i fabbisogni edilizi con il riuso dei
fabbricati in proprieta, in modo che, se per docotae motivi costruttivi o di funzionalita del
complesso edilizio o perché I'annesso rustico esgio alla conduzione del fondo, fatto che deve
essere attestato dall'lspettorato Provinciale pAgricoltura, non sia possibile realizzare
I'ampliamento nella parte rustica non adiacenteseaisi della circolare 8 luglio 1986, n. 44,
'ampliamento stesso potra essere realizzato cameganedificazione in aderenza al fabbricato
residenziale esistente. | materiali e le formeiagdti per I'ampliamento dovranno essere in tutto
simili a quelli delle preesistenze.

Per gli annessi rustici ancora utilizzati in quatdt e non soggetti a vincolo monumentale e
artistico o a specifico grado di intervento suiteente edificato, sono ammessi tutti gli interveint

cui all'art. 4 della L.R. 24/'85, nonché I'ampliartedel 25% della superficie coperta fino al limite

massimo del 20% aggiuntivo del volume del fabbdoatcomunque senza superare il valore del
3% in superficie lorda di pavimento rispetto aldorrustico.

Per gli annessi rustici con grado di interventd'esistente edificato segnalato nelle planimetrie d
piano e/o nelle schede bisogna fare espressamiatd ai gradi medesimi.

L'ampliamento delle residenze e degli annessiaiuséira in ogni caso assimilato alla costruzione
ex-novo e alle distanze e indici stereometrici.

4) EDIFICI RICADENTI ENTRO LE FASCE DI RISPETTO

Le zone o fasce di rispetto fluviali, stradali, ranarie, cimiteriali, sono vincolate come
inedificabili.

Per quanto concerne gli edifici esistenti ricademtiro le zone o fasce di rispetto suddette, vale
quanto disposto all'art. 7 della L.R. 24/'85.

In particolare sono consentiti ampliamenti persteste edificato in armonia con la L.R. n°24/'85
solo se I'ampliamento non sopravanza l'esistemt\vkfronte da cui ha origine il rispetto.

E' fatto divieto di collocare cartelli pubblicitaibeve essere attentamente valutata I'installazithne
palificazioni o tralicci per linee aeree elettrialéelefoniche.

Per le recinzioni di proprieta € prescritto l'uscetmenti in legno, e rete plastificata, comunque
tali da consentire le servitu di passaggio esistent

La presenza nelle planimetrie di piano o nelle dehdi gradi d'intervento sull'esistente edificato
deve essere interpretata di concerto col dispastoill'art. 7 citato, vigendo sempre la norma pi
restrittiva.

5) EDIFICABILITA' NELLE AREE CON PREESISTENZE

Come prescritto nell'art. 5 della L.R. 24/'85 Ifexdizione di una ulteriore casa ad uso abitaziaie n
aree agricole con preesistenza é concessa peolanaodta alle seguenti condizioni:
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a) la prima casa, anche se ubicata oltre i conbmunali, deve essere stabilmente abitata da almeno
5 anni;

b) il fondo rustico, riconosciuto tale anche sezmente ubicato oltre i confini comunali, deve
essere in possesso almeno dal 31/12/1977;

c) il fondo rustico in rapporto alle colture pratie, presenti superfici minime pari ad almeno 1/3 d
quelle previste dall'art. 3 della L.R. 24/'85 nasicdi cui alle lettere a) b) c) d) ed e) e almpad a
quella prevista nei casi di cui alle lettere f))e g

d) la casa di nuova edificazione presenti un volamassimo di 600 mc;

e) il volume complessivo della casa preesisterttella casa di nuova edificazione non superi i 1200
mc;

f) la nuova casa venga a costituire un unico aggee@bitativo con le preesistenze (sia cioé
localizzata ad una distanza non superiore ai 108alta prima casa e con questa funzionalmente
correlata);

g) venga istituito un vincolo di non "edificabilitesul fondo rustico di pertinenza dell'edificio
richiesto;

h) venga istituito un vincolo decennale di destioaz d'uso per assicurare nel tempo la funzionalita
della costruzione all'attivita agricola.

Soggetti abilitati:

sono abilitati a presentare domande di concessidmgrenditore agricolo(art. 2135 cc.) e
I'imprenditore agricolo a titolo principaiet. 8 L.R. 60/'78)

il richiedente deve farsi carico di allegare allahiesta i documenti o le dichiarazioni certe
(dichiarazione sostitutiva dell'atto di notoriegso a termini di legge) attestanti la sua condiidn
diretto coltivatore del fondo fino dal 31/12/1977aeresidenza nella casa preesistente nei 5 anni
precedenti la richiesta;

la condizione di i.a. deve essere attestata da s#ppaertificato rilasciato, su richiesta
dell'interessato, dall'lspettorato Provinciale 'égjficoltura;

la casa di nuova costruzione dovra essere realizzabitata da una "famiglia rurale" definita aise
dell'art. 2 della L.R. 24/'85 e avente titolo ansedell'art. 5 della L.R. 24/'85, per cui dovraressere
presentati un atto di impegno ad assumere la rezadeella casa da costruire e una dichiarazione,
rilasciata dall'l.N.P.S. ex gestione Servizio Cimiti Agricoli Unificati (S.C.A.U.), attestante che
almeno uno dei componenti la famiglia rurale rigufegolarmente iscritto al servizio stesso.

6) DISTANZE ED INDICI STEREOMETRICI PER LE RESIDENEZ
UBICAZIONE: se possibile, gli edifici per la rel®nza rurale dovranno essere realizzati ai
margini delle Zone Territoriali Omogenee (Z.T.Oe) dentri ovvero ad una distanza non superiore

ai m.100 dai limiti delle predette zone residenziadividuate nella cartografia del P.R.G. Se non
saranno disponibili superfici a tale scopo, I'ubioae non avra altre limitazioni.

DISCIPLINA DEGLI INTERVENTI
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Devono essere rispettate le seguenti prescrizinicplari:

a) Distanza tra gli edifici: non inferiore a ml @0.tra pareti finestrate e pareti di edifici aratgi,
limitatamente alla parte sovrapponibile.
In ogni caso e prescritta la distanza minima dér@D tra pareti cieche di edifici contrapposti.

b) distanza tra corpi di fabbrica: la distanzapeaeti finestrate e pareti di corpi di fabbricaldel
stesso edificio, limitatamente alla parte sovrajipite&) non deve essere inferiore:
a) alla semisomma delle altezze dei corpi di fad@hricon un minimo di ml 10.00, se le
finestre riguardano locali abitabili;
b) ml 5.00 in ogni altro caso.
Il distacco non viene computato nelle rientranzglidedifici qualora il rapporto tra profondita e
larghezza delle rientranze sia inferiore a un terzo

c) distanza minima dai confini: la distanza daifoandi proprieta e dalle aree pubbliche previste
dagli strumenti urbanistici non deve essere inferi a ml 5.00 e deve comunque attenersi agli
allineamenti edilizi previsti dalle tavole di Piano

Fermo restando il preesistente distacco minimoswmo tenute al rispetto del distacco minimo le
sopraelevazioni consentite fino a raggiungereetath del corpo di fabbrica piu alto nel rispetto
della normativa di zona.

E' ammessa, per accordo tra confinanti, la cogingza confine o in aderenza con altre abitazioni o
con annessi non inquinanti.

d) distanza minima dal ciglio stradale: la distadzdle strade e la distanza minima, misurata in
proiezione orizzontale, della superficie coperthaglio della strada, come stabilito dal D.Lgs.
285/92 e D.P.R. 495/92 e successive modifiche tegjiazioni: si applicano i disposti di cui all'art.
17, p.2. Le nuove costruzioni dovranno altresi ressealizzate nel rispetto della distanze dai corsi
d'acqua previste dall'art. 27 della L.R. n. 61/85.

e) altezza del fabbricato: massimo 6,50 m.

7) EDIFICAZIONE DI ANNESSI RUSTICI

Il Dirigente o Responsabile del servizio in relamaad ogni domanda, supportato dal parere della
Commissione Edilizia, decidera se trattasi o marandesso rustico, cioe di costruzione avente il
carattere di miglioramento fondiario secondo quagmtisato all'art. 2 L.R. 24/'85 o di edificio
riguardante gli articoli seguenti delle presentime, ed in particolare di allevamento zootecnico.

Per quanto riguarda I'annesso rustico il rilas@dadconcessione dovra avvenire se sussistono le
seguenti condizioni:

- la superficie lorda del pavimento non potra sapeiil rapporto di copertura del 3% del fondo
rustico;

- I'annesso rustico, in quanto miglioramento foridiadeve essere conveniente, cioé l'incremento
di valore fondiario o di reddito o di P.L.V. che censegue deve essere almeno pari al costo per la
esecuzione;

- deve essere proporzionato al fondo rustico, deée essere in connessione con le sue esigenze
valutate anche secondo il criterio della normalita;
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- deve essere riconosciuto tecnicamente idone@lpscopi che si intendono perseguire: anche a
tale riguardo puo essere preso al confronto ilttena della normalita. In particolare I'annesso
rustico deve costituire una pertinenza del fondiica, essere connesso con l'esercizio dell’adtivit

agricola e soddisfare a un collegamento funzioocafeil fondo stesso.

Quanto sopra esposto dovra risultare da una relazagronomica da allegare alla domanda stessa,
redatta da un tecnico agronomo o dal progettistaedb.

Il superamento del limite di superficie lorda déb Bispetto al fondo rustico pud essere concesso in
ottemperanza al c. 2 art. 6 L.R. n. 24/'85 in &si:c

- quando le strutture siano necessarie alla rediane di un Piano di Sviluppo Aziendale
conforme ad un Piano Zonale Agricolo approvato;

- tramite apposita certificazione del competenpeti®rato Provinciale per I'Agricoltura attestante
la necessita delle opere ai fini produttivi, ladddoneita tecnica e la superficie di pavimento
massima ammissibile;

- quando gli annessi rustici riguardino allevamelntcui all'art. 2 punto e) della L.R. 24/'85 non
intensivi ne’ industriali, che impieghino esclusivente manodopera familiare, previa
certificazione dell'lspettorato Provinciale perdticoltura come al punto precedente.

Il superamento del limite di superficie del 3% &p al fondo rustico puo essere concesso, fino al
5% di legge qualora detto fondo non sia maggiotia deperficie di 2 ha (due ettari), in detti casi
potra superarsi anche il 5% di legge solo con rdmialle procedure e alle deroghe di cui ai commi
precedenti.

Il rilascio della concessione edilizia € subordinatcostituzione di un vincolo di destinazione d'us
da trascrivere sui registri immobiliari fino allanazione dello strumento urbanistico.

Soggetti abilitati:
sono abilitati a presentare domanda di concesslom@renditore agricolort. 2135 c.c.)e
I'imprenditore agricolo a titolo principalet. 8 L.R. n° 69/78;)

nel primo caso la qualifica dovra essere fornitaridhiedente tramite una dichiarazione sostitutiva
dell'atto di notorieta resa a termini di legge;

nel secondo caso la qualifica dovra essere attestatun certificato rilasciato dall'lspettorato
dell'Agricoltura.

8) COSTRUZIONI PER ALLEVAMENT!I ZOOTECNICI

Il Dirigente o Responsabile del servizio in relamaad ogni domanda, supportato dal parere della
Commissione Edilizia, constatera se trattasi o nradlevamento zootecnico industriale di cui al
punto g) della L.R. 24/'85, cioe di allevamento iollegato con nesso funzionale ad uno specifico
fondo rustico e pertanto da localizzare in zona -DBroduttiva per l'attivita' zootecnica, o di
semplice annesso rustico (insediamento civile),uoppin base alle norme che seguono, di
allevamento zootecnico intensivo e decidera a ritpudelle concessioni a edificare tenendo conto
delle implicazioni ambientali, del grado di nociidell'impatto urbanistico sul territorio.

Per quanto riguarda il settore zootecnico e pepr&senti norme, il collegamento funzionale
dell'annesso rustico con il fondo agricolo si rzadi allorché almeno il 25% delle unita foraggiere é
prodotto direttamente dall'azienda agricola, siagmlassociata e cio in analogia con quanto gia
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disposto dal D.P.R. 05/04/1978, n°132. Quando noraggiunga il limite del 25% suddetto,
I'allevamento sara considerato industriale.

Secondo quanto riportato dal D.G.R. 22 dicembre9198 7949, si adotta “come criterio la
distinzione tra insediamenti “civili” e “intensividlettata dalla delibera del comitato interministeri
8-5-1980, di attuazione della legge n. 650/197%08d0 il quale sono imprese agricole da
considerarsi “insediamenti civili” quegli allevantenhe dispongono di almeno un ettaro di terreno
agricolo per ogni 40 quintali di peso vivo di baste. E' ragionevole, pertanto, considerare
“intensivo” un allevamento con carico di bestianupeyiore a 40 quintali di peso vivo animale per
ettaro.”

Per gli allevamenti zootecnici intensivi di cui sapin relazione all'impatto ambientale che detti
allevamenti potranno provocare e alla relativaficaidelle conseguenze sul territorio del nuovo
insediamento, si inserisce I'obbligo di richiestapérte del comune a corredo della documentazione
tecnica progettuale di:

- un elaborato tecnico-agronomico sulla gestiorke deiezioni animali sia nel centro zootecnice, Si
nell'eventuale loro distribuzione agronomica. Iregfo caso si dovranno, in particolare, indicare i
fondi destinati a ricevere le deiezioni animaliimadstrare I'eventuale contratto di consorzio, $éfmu
con il titolare dell'azienda agricola riceventesansi dell'art. 2602 e segg. del codice civile;

- un elaborato agronomico-urbanistico che definiscaotivazioni della localizzazione prescelta in
relazione alla consistenza e alle caratteristicleledaree di pertinenza dell'intervento, le
caratteristiche dei corpi idrici presenti in ungemgdi 400 m e la direzione dei venti dominanti.

Gli allevamenti zootecnici intensivi dovranno distalmeno 200 m dal punto di captazione delle
sorgenti idriche secondo quanto previsto dal D.R22B6 del 24 maggio 1988 e garantire la
salvaguardia della purezza delle acque della stegemelazione alle deiezioni animali.

Per quanto riguarda i nuovi fabbricati per allevatheootecnici intensivi - come sopra descrittl - i
rilascio della concessione potra avvenire se altnéspetto delle distanze sotto descritte, il K@pp
di copertura con l'area di pertinenza non sarargupeal 25%.

Le distanze minime dai limiti di proprieta per tli insediamenti produttivi, a norma del D.G.R. 2
dicembre 1989, n. 7949, si definiscono nei seguentiini:

classe numerica distanza (m)
1 15
2 30
3 50

sulla base della seguente classificazione numerica:
Classe 1:

- allevamenti bovini con n. capi minore/uguale 180Gb (unita capo grosso bovino = 600 kg);
- allevamenti suini con n. capi minore/uguale 4@0GA$ (unita capo grosso suino = 100 kg).

Classe 2:

- allevamenti bovini con n. 151 - 1000 capi;
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- allevamenti suini con n. 401 - 2500 capi;

- allevamenti di galline ovaiole con meno di 75@pi¢
- allevamenti di polli da carne con meno di 15080ic
- allevamenti di tacchini con meno di 5000 capi;

- allevamenti di conigli con meno di 2500 capi.

Classe 3:

- allevamenti con numero di animali superiore alquaella classe 2.

La distanza minima dei nuovi allevamenti o di nu@aeti di allevamenti dalle zone A, B, C e F,
espressa in m e la seguente, per ogni classeas@ala somma dei punteggi di cui ai seguentiipunt

A BeC:

Classe numerica

punteggio 1 2 3
0-30 100 200 300
31-60 150 300 500

61 - 100 200 400 700

A) Tipologia del sistema di stabulazione e sisteinaulizia (max punti 40):

allevamenti per bovini con vacche da latte e \ot@lbll'ingrosso:

- punti O: stabulazione su lattiera; grigliato aaircolo di deiezioni deodorizzate; pulizia mecizan
giornaliera;

- punti 20: grigliato con vasche sottostanti ditanalo; grigliato con pulizia per tracimazione;
allevamenti per bovini con vitelli a carne bianca:

- punti 30;

allevamenti per suini:

- punti O: stabulazione su lattiera;

- punti 10: grigliato totale con ricircolo di deiemi deodorizzate; vasche sottostanti con trattdimen
elettrolitici;

- punti 30: grigliato parziale con altri sistemiglilizia;

- punti 40: pavimentazione piena e pulizia manuale;

allevamenti di galline ovaiole:

- punti 30;

allevamenti di avicoli allevati a terra:

- punti 20;

allevamenti di conigli:
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- punti 30.
B) Sistema di ventilazione:

- punti O: ventilazione naturale;
- punti 20: ventilazione mista naturale-forzata;
- punti 40: ventilazione forzata.

C) Sistema di stoccaggio e trattamento delle denézi

- punti O0: vasche coperte; concimaie letame;

- punti 5: vasche scoperte con prodotto non moviaten(purcheé il tempo di stoccaggio non sia
inferiore a 6 mesi, tempo necessario per una seffie deodorizzazione dei liquami);

- punti 10: vasche con deodorizzazione per oss@ene;

- punti 20: impianti di depurazione; vasche scapdrtallevamenti avicunicoli.

La distanza minima dei nuovi allevamenti o di nupeeti di allevamenti dalle residenze civili sparse
e concentrate viene definita, con procedimento aguala quello appena descritto, attraverso le
seguenti tabelle:

Distanze minime di nuovi insediamenti zootecnicrelsidenze civili sparse (valori espressi in metri)

Classe numerica

Punteggio 1 2 3
0-30 50 100 150
31-60 75 150 200

61 —100 100 200 250

Distanze minime di nuovi insediamenti zootecnicirésidenze civili concentrate (nuclei Istat, nuclei
rurali-Sottozone E.4 e sottozone agricolo resideEnEi.3) (valori espressi in metri):

Classe numerica

Punteggio 1 2 3
0-30 100 200 300
31-60 150 250 400

61 —100 200 300 500

Il rilascio della concessione edilizia per qualsiasovo insediamento zootecnico € subordinato a
costituzione di un vincolo di destinazione d'usot@sscrivere sui registri immobiliari fino alla
variazione dello strumento urbanistico.

Soggetti abilitati per insediamenti civili ed intevi:

a) imprenditore agricolo a titolo principale conrtdeazione dell'lstituto Provinciale per
I'Agricoltura;
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b) imprenditore agricolo.

9) SERRE

Le serre fisse, senza strutture murarie fuori feyoao equiparate a tutti gli effetti agli altriressi
rustici, ma non sono soggette ad alcuna limitazrefegiva all'indice di copertura.

Le serre fisse, con strutture murarie fuori tegh,impianti per acquacoltura e per agricoltura
specializzata sono equiparati a tutti gli effefiialtri annessi rustici, ma a differenza di quest
possono essere costruiti nei limiti di un rappodio copertura del fondo di proprieta o di
disponibilita non superiore al 50%.

Le serre mobili e prive di strutture murarie destitnalla protezione o forzatura delle colture,
possono essere installate senza I'obbligo dellaessione e autorizzazione edilizia da parte del
Comune e senza limiti di superficie nei confrori fibndo rustico.

Tutte le serre fisse devono distare almeno 10 micdafini di proprieta e almeno 20 ml dalle
strade, anche dove non siano segnate fasce ditosgteadale. Le serre mobili devono distare
almeno 5 ml dai confini e almeno 10 ml dalle strade

Le serre fisse, con 0 senza strutture murarie,daMranno superare un'altezza, al colmo, di 3,5
metri, salvo caso di particolari esigenze prodetitiper le quali, a giudizio del Dirigente o
Responsabile del servizio, supportato dal paretla @mmissione Edilizia, tale misura potra
essere superata, fino a un massimo di 5 m di atedel caso in cui le necessita produttive
richiedessero altezze maggiori, queste potrebls=ere accolte solo con espressa deliberazione del
Consiglio Comunale, sempre previo parere consuttelta Commissione Edilizia.

Le serre mobili non dovranno superare un alteazalao, di 2,5 m.
Soggetti abilitati:

per le serre fisse, senza strutture murarie fwsrat sono abilitati I'imprenditore agricolo a lkito
principale, con obbligo di -certificazione dell'lsfpgato Provinciale per ['Agricoltura, e
I'imprenditore agricolo, con obbligo di autoced#rzione ai termini di legge (dichiarazione del
richiedente);

per le serre fisse, con strutture murarie fuonatesono abilitati I'imprenditore agricolo a titolo
principale, con obbligo di -certificazione dell'lsfgato Provinciale per ['Agricoltura, e
I'imprenditore agricolo;

per le serre mobili e prive di strutture murariemsistono limitazioni circa i soggetti abilitati.

10) DISTANZE ED INDICI STEREOMETRICI PER ANNESSI RTICI E ALLEVAMENTI
ZOOTECNICI

I nuovi annessi rustici non potranno normalmenteravun'altezza superiore ai fabbricati
residenziali e dovranno in ogni caso rispettardideanze minime indicate:

- 5 m dai confini aziendali da elevarsi a 10 mlpestalle;

- tutte le stalle e i ricoveri per il bestiame degdlistare dalle abitazioni almeno 30 m;
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- i ricoveri per il bestiame e le attrezzature tigaad allevamenti sia industriali che intensivi
devono rispettare le distanze di cui al punto 8dilguesto stesso articolo.

I nuovi annessi rustici dovranno altresi esserkzedi nel rispetto delle distanze dalle strad¥ae
corsi d'acqua previste dall'art. 27 della L.R. 61#8dal Nuovo Codice della Strada, D.L. 285/'92 e
sue modifiche successive.

L'edificazione degli allevamenti zootecnici intensinonché tutti gli allevamenti con piu di 50
U.B.A., é subordinata al rispetto delle norme dedirdall'art. 6 della L.R. 24/85 e successive
integrazioni (D.G.R. 7949/'89).

11) EDIFICI AGROINDUSTRIALI

Eventuali nuovi fabbricati per insediamenti agraistliali dovranno essere collocati nelle zone
territoriali omogenee D4 apposite.

Sono concessi ampliamenti degli insediamenti psessii la data di entrata in vigore della L.R.
24/'85 di cooperative e di associazioni di produtemricoli purché non superino il 100% del
volume dell'esistente edificato.

Il rapporto di copertura per gli insediamenti ddati agroindustriale non pud superare il 50%
dell'area di pertinenza.

Soggetti abilitati:
imprenditori, anche non agricoli.

12) EDIFICI RURALI ESISTENTI DI INTERESSE STORICOARCHITETTONICO ED
AMBIENTALE

Gli edifici individuati ai sensi dell'art.9 della. 14 settembrel978, n. 55, sono assoggettati alla
disciplina prevista dall'art.10 della L.R. 24/85.

Per gli edifici di interesse storico, architettanied ambientale compresi nella zona agricola sono
ammesse le destinazioni della Z.T.O. "E" e inoleeesidenze, i pubblici esercizi e i negozi,
qualora esistenti. Gli interventi ammessi sono lquabrrispondenti al grado di intervento
sull'esistente edificato (grado di protezione) com gli edifici sono contrassegnati nella
planimetria della presente variante al P.R.G..

Gli interventi di ristrutturazione edilizia e di gtramento, dove concessi, devono conseguire il
mantenimento e il recupero degli elementi costrutbriginari, individuati attraverso l'analisi
storica, i rilievi e I'eventuale documentazione ghano tutti allegati alla richiesta. Gli intervedi
ampliamento possono essere concessi per una stila can atto da trascriversi nei registri
immobiliari. Non é consentito I'impiego di elemenstranei ai caratteri tipologici e morfologici
degli edifici. Gli interventi ammessi possono usi del contributo previsto dalla L.R. 88/'80. La
scheda descrittiva dell'intervento sara inoltralifispettorato Agrario Provinciale a cura del
Comune. Il tempo dell'istruttoria per I'erogaziaied contributo regionale interrompe il termine di
decadenza della concessione, prevista dall'ultiomonca dell'art. 79 della L.R. 61/'85.

13) DESTINAZIONI D’'USO
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Le zone agricole hanno come destinazione princigaédla produttiva legata all'agricoltura e come
complementare quella residenziale degli imprend#¢@ddetti al settore agricoltura.

In esse tuttavia, come destinazioni secondarieevaltmantenimento e alla valorizzazione degli
insediamenti esistenti, potranno essere consemigde attivita che non siano incompatibili con il
carattere produttivo e complementariamente residkngella zona, ossia: commercio dei prodotti
agricoli, negozi per il commercio al minuto di behiprima necessita, magazzini, pubblici esercizi,
piccoli laboratori artigianali legati al settorer@glo e al terziario di servizio non molesti e aten
rechino pregiudizio all'igiene e al decoro.

Dalle zone agricole sono comunque escluse tuttbegaitivita che, a giudizio dellAmministrazione
Comunale risultassero incompatibili con il caratepecifico della zona o con le caratteristiche
architettoniche dell'ambiente e in particolare:usitie, artigianato industriale, industrie insaludhir

I" classe e ospedali.

14) INTERVENTI AMMESSI

a) Applicazione delle prescrizioni di interventeyiste per gli edifici residenziali a caratteredi@ce
per gli edifici rustici come specificato nei Gratiilntervento o protezione.

b) Applicazione degli interventi generali per diiifeci privi di prescrizione.
15) EDIFICI PREESISTENTI NON AGRICOLI

Gli edifici produttivi esistenti possono conservdaedestinazione d'uso in atto nel rispetto delle
norme contro l'inquinamento e di disciplina deghuschi.

16) SOPRAELEVAZIONI

Le sopraelevazioni sono concesse per le sole degim residenziali, con esclusione degli edifici
con grado di protezione 1, 2 e 3 e con esclusiosétle e fienili soggetti 0 non soggetti a quadsi
grado d'intervento.

Dove ricorrano le condizioni volumetriche, & gefhmente consentita la sopraelevazione degli edifici
esistenti o dei corpi di fabbrica minori fino a gagngere l'altezza di zona. In considerazione della
permanenza dei caratteri delle strutture edilizigimarie, nei casi in cui la parte di edificio da
ampliare sia contigua ad altri volumi edificati,ttdesopraelevazione potra essere realizzata al piu
fino all'altezza dell'edificio contiguo. Le sopreézioni di cui sopra devono sempre rispettare gli
indici di zona delle presenti norme, le distanzeadafini e dalle strade e ogni altra previsioné de
vigente Regolamento Edilizio Comunale.

17) EDIFICI NON PIU FUNZIONALI ALLE ESIGENZE DEL FBIDO

Gli edifici ricadenti all’interno della Z.T.O. E mopiu funzionali alla conduzione del fondo, cosi
come individuati in cartografia, possono essere dggetto di interventi restauro, di recuperousa
per destinazioni di tipo abitativo, ricettivo ediagristico.

Detti interventi non possono comportare aumentovadlime esistente, devono rispettare quanto
prescritto dal relativo grado di protezione e tanitipologici di zona prescritti.

L'intervento di recupero a fini abitativi pud commere la realizzazione di massimo 3 unita abitative
aumentabili a 4 per interventi interessanti volyaii o superiori ai 2000 mc. Tale intervento, iefin
dovra riguardare anche gli eventuali annessi rusticrispetto delle finalita e delle norme di zona
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ART. 28 - SOTTOZONE AGRICOLE

La zona agricola € suddivisa ai sensi dell'Artdélla L.R. 24/85 nelle sottozone Elb, Elc, E2, E3,
E4 e Aree di riforestazione urbana.

Gli interventi nelle sottozone sono regolati, oltiee dall’Art. 27 - Generalita' e norme comuni, ldag
articoli seguenti.

ART. 29.1 - SOTTOZONE E1lb - DI PROTEZIONE CON DELICATO EQUILIBRIO
URBANISTICO

Queste zone hanno compito di particolare salvaguael sistema ecologico, urbano e paesaggistico.

Esse hanno altresi funzione prottettiva per gkdiamenti residenziali e agricoli esistenti.
In tali zone l'edificazione avviene attraverso urancessione edilizia (permesso) singola con le
seguenti modalita:

a) non e concessa la costruzione di nuovi edifiei,solamente I'ampliamento pari al 20% dell'attuale
superficie coperta o con un volume forfettario &i0O1lmc per unita edilizia. Sono consentiti
I'ampliamento e la costruzione di annessi rustatirispetto del rapporto di copertura del 2% della
superficie del fondo e comunque per una nuova fiag@enon superiore a 300 mq.

b) l'altezza massima degli edifici non potra supenal 6,50;

c) per le distanze dai confini, dalle strade, &hbfricati, valgono le norme comuni previste per la
zona E, salvo l'adozione di particolari allineament

ART. 29.2 - SOTTOZONE Elc - SPECIALIZZATE CON ELEVA TE POTENZIALITA'
PRODUTTIVE

Sono formate da aree di colture intensive di paldie pregio (vigenti).

In tali zone l'edificazione avviene attraverso wwacessione edilizia (permesso) singola, con le
modalita di cui alla L.R. 24/85.

ART. 29.3 - AREE DI RIFORESTAZIONE URBANA

Sono quelle parti del territorio comunale appanmgnalla Z.T.O. E che si presentano come
emergenze ambientali ed idrauliche, soprattuttolgdoro contiguita con i corsi d’acqua e per la
valenza di corridoi ecologico — funzionali. Si pratano, quindi, come aree di elezione per
I'attivazione di specifiche politiche di ricostrerie del paesaggio agrario, di ricomposizione
dell'assetto delle siepi, di formazione di areedabs, di realizzazione di percorsi ciclo-pedondili,
riposo biologico (set aside), di protezione florofaunistica, anche attraverso l'attivazione di
specifiche misure Comunitarie.
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Per queste parti di territorio potranno essere #&brmspecifici progetti, schemi di utilizzo e di
convenzionamento approvati dal Consiglio Comunalel'avvio di azioni di riqualificazione agro —
forestale, individuando particolarmente il sistetie@percorsi pubblici e di uso pubblico recuperando
e salvaguardando le strade rurali esistenti.

In particolare sono vietate le alterazioni dellarfologia del suolo, della struttura idraulica, delete
dei percorsi, delle alberature esistenti, se nqoadrati in un progetto complessivo di intervemtitiv
al miglioramento delle condizioni di sicurezza drdibilita territoriale.

Gli interventi sul patrimonio edilizio esistentede nuova costruzione rispetteranno le specifiche
norme di zona in ottemperanza a quanto prevista ¥@riante ex. L.R. 24/85. Anche tali interventi
dovranno comunque essere valutati in funzione geitemimento e della riqualificazione dello stato
dei luoghi.

Qualsiasi impianto tecnologico, a rete o puntudt®jra essere interrato; € vietata I'apposizione di
cartellonistica pubblicitaria (se non turistica dicettamente connessa agli eventuali servizi asipit
all'interno delle aree e nelle loro immediate vanize.

ART. 30 - SOTTOZONE E2 - AGRICOLE PRODUTTIVE

Vi rientrano le aree dove sono presenti le aziespirializzate nella produzione, nonché terreni di
classe agronomica elevata, risultante dall'andiidiversi fattori morfologici e pedologici (baulag,
pendenza, profondita del terreno agrario, fettitihccertata anche tramite analisi chimico-fisiea d
terreni situati in tale zona).

Sono consentiti gli interventi di cui agli artic@i 4, 6, 7 della L.R. 24/85. | nuovi edifici dewon
essere ubicati entro ambiti che garantiscono lasmmestutela del territorio agricolo.

La costruzione di annessi rustici € consentitarisgetto del rapporto di copertura del 3% della
superficie del fondo.

Valgono le norme comuni alle Z.T.O. E (Art. 27).

ART. 31 - SOTTOZONE E3 - CARATTERIZZATE DA UN ELEVA TO FRAZIONAMENTO
FONDIARIO, UTILIZZABILI PER SCOPI AGRICOLO - PRODUT TIVI E PER SCOPI
RESIDENZIALI

Comprendono le aree con limitata presenza di aeieddelevata tutela e le aree nelle quali i terreni
appartengono alle classi agronomiche che presentarar pregio colturale.

Nella sottozona E3 sono consentiti gli intervenifieatori di cui agli Artt. 3,4,5,6,7 della L.R4285.
I nuovi edifici devono essere ubicati in aree agumti agli edifici esistenti e comunque entro ambiti
che garantiscano la tutela del territorio agricolo.

ALTEZZE - residenziali: massimo m. 7.50

- altre altezze: conseguenti alle necessitaiche.

ART. 32 - ZONE TERRITORIALI OMOGENEE E4 - NUCLEI RU RALI-Z.T.0. E4
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Sono costituiti da aggregati abitativi, compredotti interclusi, caratterizzati dalla prevalenza d
tipologie edilizie agricole, con utilizzazione r@snziale, agricolo, artigianale, commerciale.

Valgono le seguenti disposizioni:
Destinazione d'uso.
Tutte le destinazioni d'uso consentite per le z@s&denziali, comprese le abitazioni agricole e gli

annessi rustici, con l'esclusione di allevamenti.

Modalita d'intervento.
Autorizzazioni e concessioni edilizie in direttéuazione del P.R.G.

Disciplina degli interventi.
Sono ammesse nuove costruzioni con indice di edifiica territoriale non maggiore di 0,8 mc/maq.
In conformita al D.l. 2468 N. 1444 tali zone sompiparate alle Z.T.0. C2.

Sono ammesse nuove costruzioni di annessi rusiciepesigenze funzionali del fondo, nel rispetto
dei parametri stabiliti dalla L.R. 24/85.

Alle destinazioni artigianali e commerciali si ajgplla disposizione contenuta nel 4' comma dell'Art
12 della L.R. 24/85.

In tutte le nuove costruzioni dovranno essere tiape seguenti parametri:
- distanza dai confini di proprieta non inferiorend5,00;

- distanza dalle strade non inferiore a ml 7,5@lerispetto degli allineamenti edilizi eventualment
previsti dalle tavole del piano;

- altezza massima ml 7,50.

STRUMENTI ATTUATIVI

Nel nucleo E4/1 di Salvarolo le nuove costruziame ammissibili solo dopo I'approvazione di uno
Strumento Urbanistico Attuativo che preveda areservizi dimensionate anche in riferimento
all'esistente.

Negli altri nuclei per assicurare I'ordinato inseento di nuovi edifici, il Consiglio Comunale con
propria delibera e su conforme parere della ComamssEdilizia Comunale, pud prescrivere un
Piano Planivolumetrico di utilizzo che, definendo ambito su cui intervenire con un progetto
unitario, preveda edilizia anche di vario tipo @ clovra rispondere ai seguenti requisiti:

a) dovranno essere previste superfici per la forom&zdi strade, piazze, parcheggi, verde pubblico
ecc., nella misura del 30% dell'area pertinente.

ART. 33 - SENTIERI E PERCORSI PEDONALI NELLE ZONE A GRICOLE

| sentieri e tratturi esistenti nelle zonei@ge possono essere riutilizzati anche come psrco
pedonali e/o ciclabili, se a loro volta strutturalme adeguati, per il tempo libero.

Le recinzioni su tali percorsi devono esseralizzate con elementi naturali, come siepi 0
staccionate in legno.
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E' di norma vietata l'asfaltatura.

Nelle fasce laterali ai sentieri, per unaf@ndita massima di ml 15,00, il Comune puo realigza
in attuazione di un progetto di intervento, spaaidv attrezzati o per ragioni panoramiche o per la
piantumazione di essenze arboree di specie autcton

ART. 34 - SPAZI PUBBLICI O RISERVATI ALLE ATTIVITA"  COLLETTIVE, AL VERDE
PUBBLICO O A PARCHEGGI. AREE PER ATTREZZATURE DI IN TERESSE COMUNE

1) Sono riservati ad interventi per opere o pevigepubblici o di pubblico interesse come: scuole,
asili, chiese, mercati, centri sociali, parcheggipianti sportivi, verde attrezzato, ed altre atéiv
riconducibili aglistandardsurbanistici introdotti con I'Art. 3 del D.M. 144488.

| simboli contenuti nelle tavole di P.R.G. relatia particolare tipo di intervento previsto nelle
singole aree, hanno carattere indicativo e la @acdestinazione dell'area, nell'ambito degli usi
consentiti, puo essere ridefinita dal Comune iressichpprovazione dei singoli progetti di intenagnt
fatta salva la proporzionale applicazione dstiindards

Ai fini degli oneri di urbanizzazione tali aree soequiparate alle Z.T.O. C2.
2) AREE a: AREE PER L'ISTRUZIONE

A tali aree corrispondono normativa e legislazioegionale e statale e destinazioni d'uso specifiche
Volumetrie, superfici coperte e altri indici edilgecondo normative vigenti, necessita effettivibede
attrezzature, rapporti con le aree limitrofe ensgetto delle seguenti ulteriori prescrizioni:

- distanza tra pareti contrapposte finestrate néeriore a ml 10,00; per le aule la distanza mingna
di ml 12,00;

- distanza dalle strade non inferiore a ml 15,00;

- distanza dai confini di proprieta non inferioléaaneta dell'altezza dell'edificio con un minimb d
ml 5,00.

3) AREE b: AREE PER ATTREZZATURE DI INTERESSE COMEN

A tali aree corrispondono normative vigenti, e ohestioni d'uso specifiche.

In ogni caso nuove costruzioni, ricostruzioni e ampenti relativi ai servizi di cui al presente pon
3) devono rispettare le seguenti prescrizioni:

- DESTINAZIONE: Istituzioni religiose, culturali essociative, per lo svago e lo spettacolo,
assistenziali, sanitarie. Servizi amministrativi, gubblica sicurezza, telecomunicazioni. Servizi
commerciali, tecnologici. Attrezzature d'interscamtResidenza in misura non superiore al 20%
della volumetria edificabile.

Attivita compatibili;

- DENSITA' FONDIARIA: 2,5 mc/mq;

- ALTEZZA DEI FABBRICATI: non superiore a ml 10.50

- RAPPORTO DI COPERTURA: non superiore al 40%;
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-SPAZI PER PARCHEGGI commisurati alla funzione dedittrezzature con una superficie non
inferiore al 10% della superficie di ogni singoteaindividuata dal P.R.G.;

- DISTANZE: si applicano le Norme del precedenté. A7) punto 1, con un distacco minimo dai
confini di ml 5.00, fatta eccezione per la distadzdle strade che sara definita in sede di rilascio
della concessione edilizia.

Per la zona destinata ad attrezzature stradalomalte seguenti norme:

- DESTINAZIONE: Impianti di servizio legati alle igenze dei mezzi di comunicazione stradali
(distributori di carburante, autolavaggio, officirta pronto intervento, autorimesse per veicoli,
market per autoaccessori, rivendita giornali, niai-per autisti con rivendita dei prodotti tipici).

- TIPOLOGIA EDILIZIA: a blocco isolato;

- VOLUMETRIA MAX AMMISSIBILE: = 2.300 mc.

- Per l'area standard (tipo 75) posta in localitasB&glia, in prossimita della zona industriale, la
volumetria max ammissibile, in rapporto con la disiene dell'area stessa, € raddoppiata a mc.
4.600;

- Per l'area a standard (tipo 93 - per attrezzatwelogiche destinate al turismo) poste in via
Cedrugno, la volumetria massima ammissibile e di03fhc., di cui 600 mc. potranno essere
realizzati per la casa del conduttore o custode.

- ALTEZZA DEI FABBRICATI: Non superiore a ml 6,00;
- NUMERO MAX DEI PIANI: 1 fuori terra,;

- RAPPORTO DI COPERTURA: 25%;

- DISTACCO MINIMO TRA FABBRICATI: ml 10,00;

- DISTANZA MINIMA DAI CONFINI: ml 5,00;

- DISTANZA MINIMA DAL CIGLIO STRADALE: come da Art.17, punto 2. e nel
rispetto del D.M. 1.4.1968

- ALBERATURE: lungo il perimetro dell’area standaftipo 75) posta in localita Blessaglia, sui tre
lati prospicienti la zona agricola, dovra essedizeata una quinta con alberi e arbusti, di specie
autoctone, al fine di limitare il negativo impatisuale.

4) AREE c: AREE PUBBLICHE O DI USO PUBBLICO ATTREAZE A PARCO, GIOCO E
SPORT

Nelle aree riservate al verde pubblico sono amms&slsi gli impianti per il gioco, gli spettacoli
all'aperto e le attrezzature sportive.

A- Le aree riservate ad attrezzature sportive sestinate ad accogliere tutti gli impianti e le
attrezzature per I'esercizio dell'attivita sporteva relativi servizi come: spogliatoi, docce, dgipio
attrezzi, ecc.
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La superficie coperta degli edifici non deve supetH7 della singola area indicata dal P.R.G. A tal
prescrizione non sono tenuti i manufatti per laecbpa stagionale degli impianti salvo il distacco
minimo dai confini.

Le attrezzature devono avere a disposizione:

- aree per parcheggi dimensionate in rapportgaldi impianti;

- aree sistemate a parco o giardino di superfioie inferiore a 1/3 della superficie complessiva
dell'intervento.

Per i distacchi si applicano le norme del precesldat. 17), punti 1 e 2, con e un distacco minimo
dai confini di ml 5,00.

E' consentita anche la realizzazione di un'abiteziper il custode nei limiti di 600 mc e la
costruzione di locali per servizi collettivi annieagli impianti e cioe: bar, ristoranti, sala riani e
simili.

B- Le aree destinate a verde pubblico attrezzaimre essere sistemate a prato con adeguato
numero di alberature, a parco e a giardino.

In esse sono consentite unicamente costruzionsadhbar, servizi igienici, tettoie aperte o logadr

il deposito attrezzi, chioschi o posti di ristotogcali per riunioni ed attrezzature per il gioca de
bambini.

Le costruzioni non potranno avere una superficpeda superiore al 10% della superficie territarial
e dovranno essere limitate ad un piano fuori teltra al sottotetto.

5) VIABILITA. Nelle tavole del P.R.G. & indicata laete viaria esistente e di progetto che sara
oggetto di specifico studio ed analisi da partecodehpetente Ufficio Comunale, anche in relazione ai
nuovi percorsi ciclabili e pedonali previsti.

Per la viabilita esterna i problemi dovranno essafeontati in modo coordinato con i Comuni
limitrofi e gli enti sovracomunali cointeressati.

b) AREE d: AREE DI PARCHEGGIO CON ATTREZZATURE DI SUBPIRTO

Nelle tavole del P.R.G. sono delimitate aree spamfda destinare a parcheggio con attrezzature di
supporto.

Ferma restando la dimensione, la forma di tali greea essere definita in sede esecutiva, anche
conseguentemente agli edifici circostanti.

La sistemazione di tali aree dovra essere partit@ate curata per limitare all'indispensabile le
alterazioni dello stato dei luoghi. Saranno mesdermra piante di alto fusto nella misura minima di
2 esemplari ogni 100 mq di superficie pertinenziale

In posizione defilata potranno essere realizzaiamti per il lavaggio macchine, chioschi di
servizio, piccole officine per pronto interventoaaorimesse per veicoli.

Qualsiasi intervento non potra prevedere costruzoom volume massimo superiore a mc. 500,
altezze superiori a ml 5,00 e superficie coperte@ente il limite massimo del 10% in rapporto alla
superficie fondiaria interessata. Dovranno inoksere rispettati i distacchi minimi dai confini,
fissati in ml 5.00 e da edifici situati in zone @@ confinanti, stabiliti in ml 10,00. E’ demandatio
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Dirigente o Responsabile dell’'ufficio o servizimatliuvato dal parere consuntivo della Commissione
Edilizia, approvare e autorizzare detti interveltpo averne riconosciuta la valenza e la necessita.

ART. 35 - AREE PRIVATE DESTINATE AD ATTREZZATURE SP ORTIVE E
RICREATIVE, ED IMPIANTI PER IL GIOCO E LO SPORT

Per le aree private destinate ad attrezzature pdunt sportivi e ricreativi di interesse pubbliahe
non sono zone territoriali omogenee F e aretandardsai sensi del precedente Art. 34, valgono le
seguenti norme:

Per le costruzioni:

1) TIPOLOGIA EDILIZIA: a blocco isolato;

2) DENSITA' FONDIARIA: 0,50 mc/mq

3) ALTEZZA MASSIMA DEL FABBRICATO: ml 4,00;

4) RAPPORTO DI COPERTURA: 10%,;

5) DISTANZE MINIME DA CONFINI, FABBRICATI E STRADE:valgono le norme previste per
le zone C2.

E' consentita la copertura di impianti sportividim raggiungere una superficie massima totale,
compresi i fabbricati di servizio, del 30% dellgstficie fondiaria.

ART. 36 - AREE A VERDE PRIVATO

Le aree a verde privato sono individuate per crepportuni intervalli nelle zone edificabili o pler
tutela di particolari valori urbanistici o ambielta

Le destinazioni in atto, a giardino o0 a parco, aevessere conservate con obbligo di sostituzione
delle alberature che dovessero deperire, condilaraloga essenza.

Gli edifici esistenti in tali aree possono esseggetto di interventi di manutenzione e di
ristrutturazione senza aumenti volumetrici.

Deve in ogni caso essere salvaguardato il benetpyad sono consentite solo le destinazioni d'uso
ammesse nelle zone residenziali.

ART. 37 - AREE DI RISPETTO

1) Le aree di rispetto hanno lo scopo di protegégiafrastrutture territoriali o previste dal PQR,
quali: strade, sorgenti, serbatoi idrici e coracdua, cimiteri, elettrodotti.
Nelle tavole di P.R.G. esse sono state cosi distint

A) Aree di rispetto stradale (contraddistinte dédih. S);
B) Aree di rispetto fluviale (contraddistinte dalédt. F);
C) Aree di rispetto cimiteriale (contraddistintdlddett. C);
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D) Aree di rispetto degli elettrodotti (contraddise dalla lett. E);
E) Aree di rispetto dei gasdotti (contraddistingdiallett. G);

In queste aree sono consentite le opere previsd.al della L.R. 24/85.

2) In tali aree destinate prevalentemente all'afitica, € vietata qualsiasi edificazione, anche
interrata, che non sia relativa alla infrastruttpratetta, ad esclusione della normativa speciiiea

gli elettrodotti. Esse tuttavia concorrono allanf@zione del lotto minimo ed hanno la stessa cagpacit
edificatoria delle zone omogenee nelle quali siacmmprese.

Tale capacita puo essere sfruttata con I'edificezioelle zone omogenee che le comprendono, nel
rispetto della presente normativa.

3) Nelle zone vincolate sono di norma consentitéasto: colture agricole, parcheggi, strade di
accesso e parchi a verde naturale od autorizzato.

4) RISPETTO STRADALE. Fuori dal perimetro dei cerabitati le fase di rispetto stradale sono
date dalle distanze minime a protezione del nastemlale da osservarsi nell'edificazione, prescritt
dal Nuovo Codice della Strada.

All'interno delle zone edificabili la fascia di pistto stradale coincide con le distanze da ossepear
I'edificazione previste dall'art. 17.2 delle presanrme.

Nelle aree asservite sono ammesse le costruzenivazio dell'infrastruttura protetta, quali: impta

di distribuzione di carburanti, impianti di lavaggrapidi, parcheggi con attrezzature di supporto
(chioschi e simili).

Sono inoltre consentite le realizzazioni di infradure tecnologiche: acquedotto, fognature,
elettrodotto, ecc.

Nella fascia di rispetto lungo il confine della ZoRroduttiva di Blessaglia, su via Comugne, tenuto
conto del Parere della Commissione Tecnica Reggoma279 del 6.11.2002 (G.R. delib. n. 3571 del

10.12.2002) di approvazione della Variante n. rsscrive che venga realizzato un doppio filare

con alberature d'alto fusto ed essenze arbustivima@tie che le stesse aree vengano ricomprese
all'interno dei singoli piani urbanistici attuaitiv

5) RISPETTO CIMITERIALE. L'area di rispetto & deténata con decreto dell'U.L.S.S. In tale area
non € ammessa alcuna nuova edificazione ai selaildel7-10-1957 , n. 983 (zona di rispetto dei

cimiteri).

Nelle zone di rispetto dei cimiteri € ammessa lstrezione di manufatti attinenti ai servizi tecnici

cimiteriali.

Per gli edifici esistenti sono consentiti gli intenti di manutenzione ordinaria e straordinaria.

6) RISPETTO FLUVIALE E IDRAULICO. Si richiama I'servanza del T.U. 25-7-1904, n. 523 e
del Regolamento 8-5-1904, n. 368, circa le distalaggi argini e dai pubblici collettori.

Si richiama inoltre I'osservanza dell'Art. 27 dell&. 61/85.
Il segno grafico che individua il limite di rispetb di tutela & da intendersi come limite di virtcol
paesaggistico, di cui alla L. 8-8-1985 , n. 431.

7) AREE DI TUTELA PANORAMICA E MONUMENTALE. Sono cstituite dagli scoperti su cui
insistono ambiti naturalistici, edifici o comples&dilizi di antica origine con particolari
caratteristiche di beni architettonici, culturabmbientali.

Norme Tecniche di Attuazione 76



Comune di Pramaggiore marzo 2008

8) AREE DI RISPETTO DELLA ZONA INDUSTRIALE. Rappreatano un filtro fra la zona
industriale e l'edificato residenziale. Vanno piantte con essenze arboree autoctone, con almeno
un albero ogni 40 mq..

Ai fini edificatori le aree di tutela individuatesha cartografia di piano sono assimilate alle zdne
rispetto.

9) AREE DI RISPETTO DEGLI ELETTRODOTTI. Sono regoiantate dalla LR n°27 del 30
giugno 1993.

10) Per gli edifici che dovessero sorgere in amposte a vincoli funzionali, compresi i gasdotti
dovranno essere sentiti preventivamente gli ergiagedella infrastruttura protetta.

ART. 38 - CARATTERI SPECIFICI DEGLI INTERVENTI

Nell'applicazione delle norme generali di zona dowo essere rispettate le indicazioni espresse nell
tavole in scala 1:2000 e 1:5000, relative ai sejwanatteri dell'edificazione:

A) ALLINEAMENTI: prescrizione di adeguare gli integnti alle linee determinate delle preesistenze
e dei grafici di progetto.

B) FRONTE COMMERCIALE CON PORTICI: prescrizioni diefinire elementi coperti di uso
pubblico (portici, gallerie, pensiline, ecc.) dateteninarsi secondo un preordinato disegno
dellAmministrazione o, in assenza, integrati @ltisnel contesto della progettazione dell'edificio
principale e delle preesistenze limitrofe.

C) PASSAGGI COPERTI: elementi pubblici, di uso plidd o privati, da determinarsi
contestualmente alla progettazione degli edifiong@pali, con funzioni e forme atte a consentire il
passaggio tra spazi delimitati da edificazione icort

D) LIMITE DI MASSIMO SEDIME (INVILUPPO PER GLI EDFICI): limite agli ingombri
massimi ammessi per lo sviluppo delle superficiestgodei nuovi edifici e degli ampliamenti.

E) CONI VISUALI SIGNIFICATIVI: prescrizione di proedere nella progettazione mantenendo e
sviluppando la possibilita di percepire visualmesiementi singolari, paesaggi, ambienti costruiti o
semplici interruzioni della cortina edificata liraitdo le altezze delle recinzioni, sistemando eteyr
articolando le nuove piantumazioni secondo le piasai delll Amministrazione.

F) PERCORSI PEDONALI: tali percorsi sono indicatidi tracciati tra punti significativi
dellinsediamento urbano; dovranno essere risaliednuove progettazioni private e pubbliche,
tenendo presente la possibilita di eseguirli nelpte e con dimensione e materiali adeguati al tipo d
insediamento.

G) FILARI D'ALBERI D'ALTO FUSTO: da definirsi con'dso di essenze tipiche della zona, per
accentuare i percorsi principali e divisioni naluira le aree.

H) PIAZZE PEDONALI: sono destinate prevalentememiéuso pedonale e dovranno essere
pavimentate, alberate ed attrezzate a secondald@ldimensioni. Potranno assumere forme diverse
da quelle indicate nei grafici 1:2000 ferme restal@quantita del P.R.G. In caso di progettazione o
di disposizioni comunali, una quota pari al 30%ra@ssere destinata a parcheggio regolamentato.
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[) VIABILITA' DI PROGETTO: possono essere modificatracciati e le dimensioni in funzione del
progetto esecutivo approvato. Le viabilita non ¢ade potranno risultare private o condominiali.

Nella progettazione e realizzazione di elementatattere pubblico quali portici, passaggi coperti,
percorsi pedonali e piazze pedonali di cui ai pC-F-H del presente articolo, dovranno essere
adottati gli accertamenti atti a favorire la mdhilidelle persone fisicamente svantaggiate, in
ottemperanza alle disposizioni contenute nel dyp.884 del 27-4-1978.

ART. 39 - TIPOLOGIE EDILIZIE

Ciascuna zona comporta ed ammette gli specificietifizi ad essa assegnati e l'osservanza delle
prescrizioni di cui alla presente normativa, si@ ehtratti di nuove costruzioni, trasformazioni od
ampliamenti di edifici.

Le indicazioni tipologiche dei grafici in scala @D sono indicative per forme, dimensione e
ubicazione. Dovranno in ogni caso essere mantemelle soluzioni architettoniche le tipologie
rappresentate, anche se liberamente interpretdbientuali variazioni ai tipi edilizi dovranno
risultare da specifica analisi sulle componentiadebne e delle aree limitrofe ed essere codificate
nello strumento urbanistico attuativo.

1.) CONSEGUENTE ALL'ANTICA: il tipo edilizio e le duzioni formali dovranno ispirarsi alle
preesistenze limitrofe con particolare attenzioree pli allineamenti plano-altimetrici e per la
prosecuzione degli elementi caratterizzanti.

Sono ammesse interpretazioni filologiche e ridis@egmplessivi delle forme proposte dal P.R.G. in
conseguenza di dettagliate analisi preliminari pllaposta. Altezze da determinarsi in funzione di
quelle degli edifici esistenti e planimetrie massiemtro i limiti grafici di P.R.G.

2) ISOLATA O UNIFAMILIARE: tipo edilizio per il quée verranno applicate le norme generali di
zona o le prescrizioni di strumento attuativo. Seampre ammessi gli accorpamenti in bifamiliari o
in linea delle volumetrie risultanti, per un massidi 4 unita.

3) BIFAMILIARI: tipi edilizi con parti verticali ed orizzontali comuni: applicazione delle norme
generali di zona o prescrizioni di strumento atiatSono sempre ammessi gli accorpamenti in linea
delle volumetrie risultanti, con un massimo di &&n

4) SCHIERA: tipi edilizi determinati da unita art#ttoniche ripetute e continue (anche
parzialmente). E' ammessa l'interruzione (minim@®@D) tra parti con pareti cieche e con minimo 4
unita; lI'applicazione degli indici di zona e le grgzioni dello strumento attuativo.

5) IN LINEA, A CORTINA, A CORTE: edifici continui an numero di piani previsto per ciascuna
zona o nello strumento attuativo. Edificazione oaarvento preventivo secondo gli indici del P.R.G.
Edificazione diretta con adeguamento agli allineatme

6) A BLOCCO: tipi edilizi risultanti dalla applicaane degli indici di zona, costituenti complessi
prevalentemente polifunzionali (residenza, comnoenaffici) isolati o connessi ad altre tipologie.

7) INTERVENTI COORDINATI: tutti gli edifici connesstra loro dal simbolo corrispondente,
indipendentemente dalle tipologie principali, dowra essere progettati unitariamente, anche se
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eseqguibili in tempi diversi. Gli elementi di coamdimento potranno essere sia fattori
planivolumetrici, sia elementi di disegno urbana,edementi formali.

ART. 40 - VALIDITA' DEGLI STRUMENT!I URBANISTICI AT TUATIVI APPROVATI IN
APPLICAZIONE DEL P.R.G. PREVIGENTE

Gli strumenti urbanistici attuativi approvati in@igazione del previgente P.R.G., conservano la lor
validita per il periodo di tempo indicato nell'attib approvazione e di convenzione attuativa e, in
assenza di termini, per anni dieci a partire dadiea di approvazione.

ART. 41 - TUTELA AMBIENTALE, ZONE VINCOLATE
1 -1l P.R.G. individua con la medesima grafia eelbne di rispetto aree di particolare tutela.

In particolare il parco dei Molini di Belfiore passle tutte le caratteristiche per essere dichianaa

di particolare interesse paesaggistico ambientalneolata ai sensi della L. 29.06.1939 n. 1947
(tutela delle bellezze naturali) come sostituitentegrata dal D. Lgs 29.10.1999, n. 490, e ai sensi
degli Artt. 27 e 28 della L.R. 61/'85.

In questo territorio le varie componenti ambientabmpresi i viottoli e le strade, devono essere
conservati nel loro stato naturale.

Per le costruzioni esistenti sono ammessi solodiautenzione ordinaria e il restauro filologico.

Nei progetti di intervento devono essere dettagiegnte descritti i materiali sia esterni che irntdm
usare, che devono essere esplicitamente autorizzati

2 - Le altre aree a parco naturale — vincolo bagckono destinate alla salvaguardia dell'ambiente
naturale e la loro utilizzazione non deve contrastan le caratteristiche dell'ambiente medesimo.

In queste Zone é tutelata la morfologia del sualegli specchi e dei corsi d'acqua e della
vegetazione: gli interventi consentiti sono eseasiente quelli finalizzati a realizzare questaléute

In queste Zone il P.R.G.C. si attua esclusivamamtezzo di piani attuativi. Prima dell'approvazione
di tali piani e fatto divieto ai privati di intrapndere qualsiasi trasformazione del suolo, deii @rs
degli specchi d'acqua e della vegetazione. E' teietagni intervento che possa provocare
danneggiamento, distruzione o modificazione detitosdei luoghi: sono quindi consentiti solo
interventi atti a migliorare e favorire la preserezéa composizione delle specie sia della flora che
della fauna, con salvaguardia delle diversita gehet E' vietata l'introduzione di specie animali e
vegetali che possano alterare I'ecosistema e tagane e il danneggiamento della flora spontanea.
Nel caso sia necessario operare selezioni vegetri@bbattimenti, specie infestanti, ammalorate
ecc.), si dovra provvedere alla messa a dimorarame pari numero di specie autoctone e/o
acclimatate.

Eventuali opere di recinzione e/o perimetrazionede essere prevalentemente costituite da barriere
naturali quali fossati e siepi di specie tipichedin.

3 - Le aree scoperte con alberi di alto fusto, anohassenza di vincoli ed individuazione spegifici
possono essere utilizzate solo in modo da salvdgtail verde e gli alberi esistenti.
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Salvo diversa indicazione di zona e di regola Wetladeposito di materiali all'aperto, il campeg@
lo stazionamento di vetture e roulottes.

4 - Elementi di particolare pregio ambientale duwale sono considerati eventuali antiche recinzion
in pietra o in muratura, viottoli, capitelli, fomte.

Tali "elementi puntuali significativi”, anche semepecificamente individuati nelle tavole di P.R.G.
devono essere conservati nella loro originale aomézione: sono ammessi solo interventi di
manutenzione e quelli diretti a riportarli alledasriginarie e tipiche caratteristiche.

Per i capitelli e prescritto il restauro filologico

Degli elementi piu caratteristici e importanti @epetti culturali, storici ed ambientali, verraatd,

su incarico specifico dellAmministrazione Comunal@ apposito elenco grafico descrittivo al fine
di poter programmare opportuni interventi di resbaglconservazione.
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TITOLO IV - NORME FINALI

ART. 42 - ALTEZZE INTERNE

Nel caso di interventi su edifici esistenti, leealte interne di piano possono essere mantenute anch
se inferiori a quelle minime previste, al fine dnservare la originaria forometria e distribuzialee
volumi.

ART. 43 - LETTURA DEI GRAFICI

Qualora vi fosse divergenza fra i grafici del P.RaGscale diverse, prevalgono le indicazioni del
grafico con indicazioni piu dettagliate. Se vi gatgenza tra i grafici e misure o dati contenutiene
presenti norme, prevalgono le indicazioni dellenm@di attuazione.
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